UCHWALA NR XXXVIII/1/2022
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedlinsk obejmujacego obszar w obrebie czesci miejscowoéci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk,
Lisow, Nowe Zawady, Plaskéw, Piaseczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r,, poz.
1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm) oraz w zwigzku z uchwalg
Nr XLII/35/2018 Rady Gminy Jedlinsk z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk obejmujgcego obszar w obrebie czesc
miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk, Lisow, Nowe Zawady, Plaskow, Piaseczno, Rada Gminy Jedlifisk
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlifisk uchwalonego uchwalg
Nr XXXI11/56/2001 Rady Gminy w Jedlinsku z dnia 3 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego gminy Jediinsk chejmujacy obszar w obrebie czesci
migjscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlifsk, Lisow, Nowe Zawady, Plaskow, Piaseczno, zwany dale]

Jplanem’, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcy zalacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly.

2. Zalacznikami do uchwaly sg;

1) rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk obejmujacego obszar
w obrgbie czesci miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk, Lisow, Nowe Zaweady, Plaskow,
Piaseczno w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik Nr 1, bedacy integralng czescia planu;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Jedlinsk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigcy zalacznik Nr 2;

3} rozstrzygnigcie Rady Gminy Jedlifisk o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1} planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk
obejmujacego obszar w obrebie czesci miejscowosci Bierwiecka Wola, Janki, Jedlinsk, Lisow, Nowe
Zawady, Plaskdw, Piaseczno;

2) rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej pozyskanej
z zasohow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Radomiu w skali 1: 2000,
stanowigey Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) terenie funkcjonalnym ~ nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla
ktdrego ohowiazuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

4} linii rozgraniczajacej -~ nalezy pizez fo rozumie¢ linie ciggla wyznaczong na rysunku planu,
rozdzielajacq tereny o rbznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu poza
ktéra nie mozna sytuowaé budynkdw i budowli przykrytych dachem, dopuszcza sie przekroczenie tych
linii 0 1,5 m najdalej wysunigta czescig dachu, okapu, rynny, rury spustowsj, gzymsu, parapety, balkonu,
schoddw oraz rampy;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wigcej w granicach terenu inwestycji;




7)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy pizez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji, realizacja przeznaczenia dopuszczalnego
moze nastepowac przed realizacig przeznaczenia podstawowego;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialainoé¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w fokalach
uzytkowych budynkow mieszkalnych oraz terenach zwigzanymi z tg zabudows, kiorych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne i niematerialne wytwarzane rowniez metoda
produkcyjna, w tym usiugi publiczne, o ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz dziatalnos¢ rzemieslnicza;

budynkach zwiazanych z dzialalnoscia agroturystyczng - nalezy przez to rozumiec obiekty
budowlane w gospodarstwach rolnych wykorzystywane do celdw pobytu i wypoczynku przebywajacych
tam gosci;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych

w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

11) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialywania napowietrznej lini

elekiroenergetyczne] wysokiego napiecia, w ktdrym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania  elektromagnetycznego oraz  pas ochronny wzdliz  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej $redniego naplecia zwiazany z ochrong przed porazeniem i wymogami
eksploatacyjnymi;

12) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kagie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie oraz okreslenie
zasad zagospodarowania terenow polozonych w granicach planu, okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaly.

§4

Rysunek planu zawiera:

1)

oznaczenia jako obowiazujace ustalenia planu:
a) granica opracowania planu,
linie rozgraniczajace,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
przeznaczenie terenow funkcjonalnych wediug symboli okrestonych w § 7,
obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkow,
stanowiska archeologiczne,
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz z pasem ochronnym,
linie elektroenergetycznej sredniego napigeia 15 kV wraz z pasami ochronnymi,
gazocigg wysokiego cisnienia dn 300 wraz ze strefg kontrolowana,
obszar szczegdlnego zagrozenia powadzia Q1%,
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%,
obszary zagrozone ostiwaniem sie mas ziemnych,
obszary zmeliorowane i zdrenowane;
naczenia informacyjne:
granica gminy Jedlinsk,
granica terenu zamknietego,
granica Glownego Zbiorika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska,
odleglosé od elektrowni wiatrowe] stanowigca dziesieciokrotnost calkowitej wysokoSci elektrowni
wiatrowej.
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ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5

Utrzymuje sie istniejaca w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu zabudowe, oraz dopuszcza sig jej
rozhudowe, przebudowe i odbudowe, przy zachowaniu zasad, o ktérych mowa w ustaleniach szczegolowych
dla wyznaczonych terendw funkcjonalnych.
W granicach terenow przeznaczonych do zabudowy, dopuszcza budowe dojazdéw o minimalnych
szerokosciach 4,5 m.

Dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z rozbudowq
systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w rozdziale 13, w sposob nie kolidujacy z ustaleniami
planu do uszczegblowienia na etapie pozwolenia na budowg z wylaczeniem terendéw oznaczonych
symbolami ZL, ZLIZZ i ZLz.

Utrzymuje sie istniejaca zabudowe pomiedzy finiami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze nastapic
w kierunku krawedzi jezdni drogi.

Dopuszcza sie nadbudowe budynkbéw polozonych pomiedzy liniami  rozgraniczajacymi  drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy w istniejacych ich obrysach.

Realizacja nowych budynkéw lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga naruszag:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratorow terenow sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych achrony $rodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony

dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegolnych.

Trasy rowerowe i szlaki turystyczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, o ktorych mowa
w ustaleniach szczegolowych, przewidzianych do zabudowy, w terenach rolnych wykorzystujac drogi polne
oraz w terenach lesnych wykorzystujac dukty lesne bez zmiany ich nawierzchni.

Ustala sig zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§6
Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania awariom ustala
sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dia celow przeciwpozarowych, przez istniejacy i rozhudowywany
system zaopatrzenia w wodg;
2) wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;
3) zabezpieczenie w drogi pozarowe, kidre beda sluZzyé w szczegdlnosci do prowadzenia dzialan
ratowniczo-gasniczych oraz ewakuacji na wypadek masowego zagrozenia;
4) zakaz lokalizacji zakladow przemyslowych zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym ryzyku oraz
zakiadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
5) wymogi dotyczace ochrony fudnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obowigzek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb osdb niepetnosprawnych;
7) w projektach budowlanych nakazuje sig stosowanie projektowania uniwersalnego.
Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

§7

Stosuje sie nastgpujace symbole identyfikujgce tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN1 - MN95 - tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej;
2) MN/ZZ - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig;
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RM1 - RM8 - tereny zabudowy zagrodowej;

U1 - U8 - tereny ustug;

UK - teren kultu religiinego;

UMN1 - UMN19 - tereny zabudowy ustugowej iflub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnes;
RU1, RU2 - tereny obsiugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

PIUT - PIU5 - teren zabudowy ustugowej iflub przemystowej;

E1 - tereny lokalizacji turbin wiatrowych;

E2 - teren obslugi systemu energetycznego;

W - teren urzadzety zaopatrzenia w wodg;

FO - tereny farm fotowoltaicznych;

R, R1 - tereny rolnicze,

RIZZ - tereny rolnicze w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia;

ZL - tereny lasow;

ZLIZ7 - tereny lasow w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia,

ZU - tereny zieleni urzadzonej;

Ziz - tereny zalesien;

ZC - tereny cmentarzy wraz ze strefami ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza;
WS1 - tereny wod powierzchniowych érodladowych stojacych;

WS2 - tereny wod powierzchniowych srodiadowych plynacych;

KD-G1, KD-G2 - tereny drog publicznych powiatowych klasy glowne);

KD-D1 - KD-D7 - tereny drog publicznych gminnych klasy dojazdowe;

KDW1 - KDW72 — tereny drog wewnetrznych;

KDW/ZZ - tereny drog wewnetrznych w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig;
KK - teren kolei;

KK/ZZ - teren kolei w obszarze szczegbinego zagrozenia powedzia,

Kx1 - Kx8 - tereny ciagow pieszo-jezdnych;

Kx/ZZ - teren ciagu pieszo-jezdnego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig .

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§8

1. Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, §j. linie zabudowy oraz
wymogi architektoniczne zabudowy.

2. Ustala sig ksztaltowanie zabudowy w sposdb ujednolicony, aby uniknat powstawania elementow
dysharmoniinych, pogarszajacych odbidr wizuainy, przy czym:

1)
2)

3)

zakazuje sie stosowania materialdw wykonczeniowych sztucznych typu siding” na elewacjach
budynkow;

nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu, szarosci oraz czarni na pokryciach
dachowych;

ustala sie ohowiazek stosowania ujednolicone] kolorystki elewacii budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9

Ustala sie:

nakaz dotrzymania standardéw jakosci ochrony Srodowiska;

zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

nakaz dotrzymania standardéow architektonicznych, o ktorych mowa w ustaleniach szczegGlowych;
ochrong zasobéw Gloéwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP Nr 405 Niecka Radomska poprzez
odprowadzanie $ciekéw sanitarmo-bytowych do sieci kanalizacji sanitamej, w przypadku braku sieci




kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ich gromadzenie w zbiornikach bezodplywowych oraz dopuszeza
sig ich oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach Sciekow;

5) zachowanie istniejacych zadrzewiet i zakrzewieh w terenach przewidzianych do zabudowy
mieszkaniowej w minimalnej iloéci 45 % ich powierzchni wystepujacych na dziatkach budowlanych;

6) w przypadku realizacji drog (budowy, rozbudowy, przebudowy) nalezy stosowat odpowiedniego
przekroju przepusty umozliwiajace naturainy splyw wod oraz umoZliwiajace swobodng migracig
zwierzal, a takze stosowanie minimalnej zajgto$ci terenu z pozostawieniem wystgpujacych zadrzewien;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzigt zwigzanych z gromadzeniem, przetwarzaniem, magazynowaniem

i recyklingiem wszelkiego rodzaju odpadow, a takze spopielarni zwiok;

zakaz lokalizacji zakladow zwigkszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii

ochrong wskazanych na rysunku planu obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%,

w obrebie ktorych zakazuje sie realizacji budynkow;

10) ochrone terendw zmeliorowanych i zdrenowanych poprzez dzialania utrzymujace funkejonalnost
urzadzefi melioracji wodnych. W przypadku Kolizji planowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji
wodnych, nalezy ja przebudowaé w sposob umoZliwisjacy jego funkcjonalnost, w- uzgodnieniu
-z zarzadzajacym ta--siecia. Lokalizacia inwestycii wymaga uzgodnienia na etapie planowania
i projektowania z odpowiednim terenowo Nadzorem Wodnym w Radomil;

11} ochrone obszardw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, w granicach ktorych ustala sie zakaz
budowy wszelkich obiektéw budowlanych;

12) zakaz odprowadzania ciekow do gleby i wéd powierzchniowych;

13) w zakresie ochrony woéd powierzchniowych $rodiadowych plynacych, wszelkie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu nie moga ograniczaé wymaganych prawem wodnym ohowigzkow
administratorow rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie. W szczegélnosci ustala sig:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow srodiadowych wod powierzchniowych;

b) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod  publicznych
w odlegloéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze przechodzenie przez te wody;

¢) nakaz umozliwiania przez wiascicieli nieruchomosci przyleglych dostgpu do wody na potrzeby
wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod;

d) realizacja zabudowy i zagospodarowania terendw nie moze ograniczat wymaganych prawem
wodnym ohowiazkow administratoréw rzek lub ciekow w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie,

g) linie zabudowy 10 m od granicy terenéw oznaczonych symbolami WS2.
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ROZDZIAL 7
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§10
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) od 10 m do 20 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-G1, KD-G2 zgodnie
z rysunkiem planu,
b) od 6 m do 15 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KD-D1 - KD-D7 zgodnie
z rysunkiem planu,
c) od 6 m do 10 m od drdég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW1 - KDW/2 zgodnie
z rysunkiem planu,
d) 5 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kx1 - Kx8 zgodnie
Z rysunkiem planu,
e) 10 m od terenéw oznaczonych symbolem KK i WS2 zgodnie z rysunkiem planu;
fy 12 m od granicy gruntow lesnych, wynikajacej z przepisow z zakresu bezpieczefistwa pozarowego,
przy czym dopuszcza sig sytuowanie zabudowy poza tg linig na warunkach okreslonych w tych
przepisach;
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdlowych;
3) zachowanie geometrii dachdw, o ktdrych mowa w ustaleniach szczegdlowych.




ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej

§11

1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sig:
1}  obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie:
a) Cmentarz rzymsko-katolicki w Jedlinsku z 1798 r.,
b) Kosciot p.w. Nawiedzenia N.M.P. 1879-1881 r. w Lisowie,
¢) Cmentarz rzymsko-katolicki, 1873 r. w Lisowie;
2} obiekty uiete w Gminne] Ewidencji Zabytkow:
a) Figure Matki Boskiej w Bierwieckiej Woli z 4 dw. XIX w,
b} Krzyz na cokole fundagii F. i Sz. Zartak w Bierwieckiej Woli z 1893 .,
¢) Figure $w. Jana Nepomucena fundacji ks. Bpa Stanislawa A. Zaluskiego w Jedlifsku z 1752,
d) Krzyz na cokole fundacji K. i J. Salewskich w Jedlinsku z 1885 .,
e) Krzyz na cokole fundacji Romanowskich w Jedlinsku z 1942 1.,
f) Cmentarz rzymsko-katolicki w Jedlinsku z 1798 r.,
@) Mogila Zotnierza Wojska Polskiego (I} na cmentarzu rzymsko-katolickim w Jedlinsku,
h) Mogila Zolnierza Wojska Polskiego (Il na cmentarzu rzymsko-katolickim w Jedlinsku,
) Mogita Zoinierza Woijska Polskiego (II) na cmentarzu rzymsko-katolickim w Jedlinisku,
i) Kosciot p.w. Nawiedzenia N.M.P. 1879-1881 r. w Lisowie,
k) Cmentarz rzymsko-katolicki, 1873 r. w Lisowie,
I} Figura Jezusa Chrystusa, 1904 r. w Lisowie,
m) Figura Matki Boskiej, 1894 r, w Lisowie,
n) Figura Chrystusa Krola, 1934 r. w Lisowie,
o) Krzyz z figurg Matki Boskiej, 1915 r. w Lisowie,
p) Cmentarz rzymsko-katolicki, XIX/XX w. w Piasecznie,
q) Kaplica cmentarna sw. Anny XIXAXX w. w Piasecznie,
r Kapliczka w formie krzyZza na cokole, 1909 r. w Piasecznie,
s) Kapliczka w formie krzyza na cokole, 1909 r, w Piasecznie,
t) Kapliczka w formie krzyza na cokole fundacji W. Wesoltowskiego w Ptaskowie,
u) Krzyz nacokole, 1901 r. w Plaskowie.
2. W celu ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) ochrone na podstawie przepisow odrgbnych obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestiu
zabytkow wojewbdztwa mazowieckiego;
2)  utrzymanie obiektow z zachowaniem ich formy i substancjj;
3) zakaz przeksztalcania obiekiow w sposéb powodujacy obniZenie ich wartosci kulturowych
i historycznych;
4) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach i w ich bezposrednim oftoczeniu
z uwzglednieniem ich wlasciwego zachowania i ekspozycji zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska,
4, W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 3 wszelkie prace ziemne mogace mie¢ wplyw
na stan zachowania stanowiska mogg by¢ prowadzone wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

ROZDZIAL 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§12
Nie ustala sig, poniewaz przestizenie publiczne nie zostaly wyznaczone w studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk.




ROZDZIAL 10
Zasady ksztaltowania zabudowy - ustalenia szczegotowe

§13
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN95 - tereny zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a) ustugi z wylaczeniem tartakow, myjni samochodowych, produkeji zbiornikow bezodplywowych oraz
innych dziatalnosci zwigzanych z produkcja betonu i galanterii befonowej oraz zakladow
wulkanizacyjnych,

b) dojécia i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) minimalna infensywnos¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,6;

3) teren biologicznie czynny: min. 30%;

4)  powierzchnia zabudowy: do 50%;

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysokost budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometiia dachow glownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kgtach nachylenia do 45°, w tym dachy ptaskie;

4)  minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 migjsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni usiugowych, realizowane na
terenach, o ktorych mowa w ust, 1;

5} obstuga komunikacyjna; zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, tj. do 50 m od cmentarzy zabrania sig lokalizacji:
budynkéw mieszkalnych; ‘

zakladow produkujgcych artykuty Zywnosci;

zakladow zywienia zbiorowego;

zakladow przechowujacych artykuly Zywnosci;

studzien, zrodel i strumieni, sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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§14
1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/ZZ - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig (istnigjace tereny zabudowane oraz tereny, dla
ktdrych ustalone zostaly warunki zabudowy) ustala sie:
1) ptzeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi z wylaczeniem tartakdw, myjni samochodowych, produkcji zbiornikow bezodplywowych oraz
innych dzialainosci zwigzanych z produkcjg betonu i galanterii betonowej oraz zakladow
wulkanizacyjnych,

b) dojscia i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
teren biologicznie czynny: min, 30%;
powierzchnia zabudowy: do 50%;
dopuszcza sie mozliwosé [okalizac]i budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki, na dzialkach o szeroko$ci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$é budynkow mieszkalnych i uslugowych: do 12 m;
2) wysoko$t budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;
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3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kgtach nachylenia do 45° w tym dachy plaskie;

4)  minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw Jub powierzchni ustugowych, realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust, 1;

5} obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§15
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM1-RMB - tereny zabudowy zagrodowej, ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a} budynki zwigzane z dzialainoscig agroturystyczna,
b} dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

3) teren biologicznie czynny: min, 30%;

4y  powierzchnia zabudowy: do 50%;

5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci 1,5 m

od granicy dziatki, na dzialkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé budynkow mieszkalnych - ustugowych oraz budynkow zwigzanych z dziatalnoscig
agroturystyczng; do 12 m;

2} wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy i inwentarskich: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o katach nachylenia do 459, w tym dachy piaskie;

4) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktérych mowa
wust. 1;

5) obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§16
1. Dla terendw oznaczonych symbolem U1-U8 — tereny uslug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: usiugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) instancje fotowoltaiczne,
h) budynki gospodarcze i garaze,
¢} dojscia i dojazdy.
2. Ustala sig nastepujace zasady ksztalfowania zabudowy i zagospodarowania:
minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
teren hiologicznie czynny: min. 15%;
powierzchnia zabudowy: do 75%);
minimum 1 migjsce postojowe na 4 pracownikow, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosei 1,5 m
od granicy dziafki;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
forma architektoniczna budynkdw powinna spehnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysoko$¢ budynkow usiugowych: do 12 m,
b)  wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 10 m,
¢} geometria dachow glownej bryty budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
0 kacie nachylenia polaci dachowych do 459, w tym dachy plaskie,
d) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem uskokowym.
3. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy, 4. do 50 m od cmentarzy zabrania sig lokalizacj.
1) budynkéw mieszkalnych;
2) zakladow produkujacych artykuly Zywno$ci;
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3) zakladdw zywienia zbiorowego;
4) zaktadow przechowujacych artykuly Zywnosci;
5) studzien, zrédeti strumieni, sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 17
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UK - teren kultu religiinego, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe: obiekty kuitu religiinego,
2) przeznaczenie uzupetniajace: mata architektura.
2. Dlaterenu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5,
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%;
4) powierzchnia zabudowy: 70%;
5) minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku z zakresu
przeznaczenia podstawowego, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1.
3. Ustala sie nastepuace zasady ksztaltowania zabudowy: utrzymuje sig istniejgea zabudows kosciota wraz
z dzwonnica, dla kidrego ustala sie zachowanie istniejacej formy budynku,
4. Obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§18
1, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UIMN1-U/MN19 — tereny zabudowy usiugowej iflub
zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) uslugi z wylaczeniem tartakow, myjni samochodowych, produkeji zbiornikéw bezodplywowych oraz
innych dziatalnosci zwiazanych z produkejq betonu i galanterii betonowej oraz zakladow
wulkanizacyjnych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a)  budynki gospodarcze i garaze,

by dojscia i dojazdy.

2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

)
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4)  powierzchnia zabudowy: do 60%,;
5) zakaz zabudowy szeregowej;
6) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacii budynkow bezpodrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosei 1,5 m

od granicy dzialki, w na dzialkach o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: do 12 m;
wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 15 m
wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;
geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o katach nachylenia polaci dachowych do 45, w tym dachy plaskie;
5) minimum 1 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub minimum 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe] budynkéw ustugowych, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1
6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
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§19
1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem RU1, RU2 - tereny obsfugi produkefi w
gospodarstwach roinych i hodowlanych, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obsiugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki zwiazane z dzialalnoscig agroturystyczng;




b) budynki gospodarcze i garaze,
¢} dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania:
minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
teren hiologicznie czynny: min. 30%,
powierzchnia zabudowy: do 40%;
min. 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczgte 300 m? powierzchni uzytkowe] budynkow zakresu
przeznaczenia podstawowego, realizowane na terenach, o kiorych mowa w ust. 1.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaitowania zabudowy:
1) wysokosé budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: do 12 m,
2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz inwentarskich: do 8 m,
3} geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 katach nachylenia polaci
dachowych do 45°, w tym dachy plaskie.

2
3
4
5
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§20
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U1-PIUS — tereny zabudowy usfugowej iflub
przemystowej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uslugi,
b) produkcja i przemyst,
c) sklady i magazyny,
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) budynki socjalne, mieszkalne i zamieszkania zbiorowego,
¢) budynki administracyjne i biurowe,
3) przeznaczenie uzupelniajage:
a) zielen o funkcjach izolacyjnych i oslonowych,
b) dojscia i dojazdy,
c) place manewrowe,
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;
3) teren biologicznie czynny: minimum 10%;
4} powierzchnia zabudowy: do 80%;
5) minimum 0,25 miejsca postojowego na jednego zafrudnionego oraz jedno miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$é budynkow: do 20 m;
2) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub fukowe o kacie nachylenia do 30°, w tym
dachy plaskie.
4. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkow bezpo$rednio przy granicy dzialld, lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki, w przypadku braku moziiwoéci lokalizacji budynku wolnostojgcego na dzialce o szerokosci frontu
ponizej 18 m,

§21

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E1 — tereny lokalizacji turbin wiatrowych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: maszty elektrowni wiatrowych;

2) przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;

2) wysokosé masztow turbin elektrowni wiatrowych wraz ze smiglem: 150 m.
3. Wprowadza sie nastepujace dziatania minimalizujace negatywne oddzialywanie turbin wiatrowych na awifaung
i na nietoperze:

10




1) w stosunku do awifauny nalezy przeprowadzi¢ 3 letni monitoring porealizacyjny, w ramach ktérego, nalezy
powtorzy¢ liczenia ptakow tg sama metodyka jaka byta prowadzona na etapie lokalizacji farmy wiatrowe;

2) dodatkowo w ramach monitoringu porealizacyjnego nalezy przeprowadzié badania nad aktywno$cig
padlinozercow w rejonie farmy wiatrowej dla oceny poziomu ich Zerowania na ofiarach kolizji z turbinami;

3} w przypadku stwierdzenia znaczaco wigkszej od prognozowane] Smiertelnosci ptakow nalezy czasowo
wylaczy¢ prace turbin w okresach najwieksze intensywnosci przelotow podezas migracjt jesiennej
i wiosenngj lub calkowitego wstrzymania ich pracy;

4} dla unikniecia efektu dezorientacii ptakéw podczas migracii nocnej nalezy ograniczy¢ do minimum
o$wietlenie farmy, oraz stosowa¢ punktowe (skierowane w dof) zolte lampy sodowe, ktére nie przyciagaja
owadow, oraz co za tym idzie polujgcych na nie ptakéw owadozeinych i nietoperzy,

5} stosowaé podziemne kable, energetyczne;

B} zminimalizowa¢ ilo$¢ placow montazowyceh i drég pomiedzy turbinami;

7) prace inwestycyjne w tym szczegdlnie prace ziemne prowadzic w maksymalnie ograniczonym zakresie;

8) nie nalezy o$wietla¢ wiez Swiattem biatym mogacym wabic owady co zapobiegnie koncentracji giéwnego
pokarmu nietoperzy. Zalecenie to nie dotyczy o$wietlenia wymaganego innymi przepisami odrebnym,
w tym przypadku zaleca sie zastosowanie odwietlenia ¢ najmniejszej dopuszczalne] przez te przepisy
mocy, oraz zmniejszenie do minimum czestotliwosci blyskow.

4, Ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktdrym mowa
wust. 1.

§ 22
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E2 - teren obslugi systemu energetycznego, ustala sig
przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne zwiazane z zaopatrzeniem w energig
elekiryczna,
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zwiazanego z zaopatrzeniem w energig
elektryczna;
1) wysoko$¢é budynkow: do 8 m;
2) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 40,
w tym dachy plaskie;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,2;
5) teren biologicznie czynny: min. 30%;
8) powierzchnia zabudowy: do 80%;
7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie minimum 1 migjsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na ferenie, o ktorym mowa
wust. 1.

§23
1. Dla terenu oznaczonego symbolem W - teren urzgdzen zaopatrzenia w wodg, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia technologiczne zwiazane z ujmowaniem i uzdatnianiem
wod podziemnych i ich przesylem do sieci wodociagowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacja ujgcia wody i jego ochrong,
b) zielef urzadzona.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospedarowania terenu zwigzanego z zaopatrzeniem w wodg:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktore mogg powodowaé zanieczyszezenia wod lub powodowat
ohnizenie wydajnosci ujet wod podziemnych;
2) wszelkie dzialania musza by¢ zgodne z przepisami szczeg6lnymi regulujacymi ochrong zrodet i ujeé wody,
3) wysokos¢ budynkow: do 8 m;
4) geomeria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kagie nachylenia potaci dachowych do 40°
lub dachy ptaskie;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
7) teren biologicznie czynny: min. 30%;
8) powierzchnia zabudowy: do 80%;
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9} obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem plan.
3. Ustala sig minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktorym mowa
wust. 1.

§ 24
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem FO —tereny farm fotowoltaicznych, ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe: ogniwa fotowoltaiczne z moZliwoscia, lokalizacji innych wspélpracujacych
zrodet wytworczych OZE, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami;
2} przeznaczenie uzupelniajace:
a) miejsca postojowe,
b} place manewrowe,
¢) dojscia i dojazdy,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. '
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania teren,
1) w ramach zagospodarowania dopuszcza sie: konstrukcje wolnostoiace kotwione do ziemi siuzage do
montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przelwornice, rozdzielnig elektryczng
z transformatorem, przylacze elekiroenergetyczne, ogrodzenie instalacji;
2) dopuszeza sig lokalizacje budynku zaplecza technicznego o maksymalnej powierzchni zabudowy do
150 m?, wysokodci budynku do 5 m, z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia polaci dachowych 109
-30 lub plaskim;
3} minimaina intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50%;
6) powierzchnia zabudowy: do 40%;
7) maksymalna wysokos¢ paneli nad poziomem terenu: 4 m;
8) obsluga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sie minimum 1 miejsce postojowe na jednego zatrudnionego, realizowane na terenie, o ktorym mowa
wust. 1.

§25
1. Dla terenow oznaczonych symbolem R - tereny rolnicze, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) budynki zwiazane z dzialalnoscig agroturystyczna,
¢} dojscia i dojazdy,
d) zadrzewienia.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej zgodnie z § 15 ust. 21 3;
2) utrzymuije sie $rodpolne zadrzewienia oraz zielef fegowa;
3) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie gnojowicy pochodzacej z wiasnych gospodarstw rolnych do
nawoZenia terendw rolniczych;
4) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
3. W granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarzy tj. do 150 m od cmentamy zabrania sie lokalizacji:
1} budynkéw mieszkalnych;
2)  zakladéw produkujacych artykuly Zywnosci;
) zaktadow Zywienia zbiorowego;
) zakladow przechowujacych artykuly zywno$ci;
) studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeh gospodarczych.

Ol B G N

§ 26
1. Dia terenow oznaczonych symbolem R1 - tereny rolnicze, ustala sig przeznaczenie podstawowe: tereny
rolnicze;
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1} utrzymuje sie $rodpolne zadrzewienia oraz zielen tegows;
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2) dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie gnojowicy pochodzacej z wiasnych gospodarstw rolnych do
nawozenia terenéw rolniczych;

3) obsiuga komunikacyjna: zgednie z rysunkiem planu;

4)  zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27

. Dla terendw oznaczonych symbolem RIZZ - tereny rolnicze w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania:

1} zakaz lokalizacji budynkow oraz obiektow budowlanych kubaturowych;

2)  utrzymuie sie $rédpolne zadrzewienia oraz zielef tegowa,

§28

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny lasow, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny lasow.

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dzialan, ktore moglyby zagrazac funkeji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lednej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§29

. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLIZZ ~ tereny lasow w obszarze szczegoinego
zagrozenia powodzia, ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)  zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziata, ktére moglyby zagrazaé funkcji lesnej;

2) prowadzenie gospodarki Jesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§30
. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU - tereny zieleni urzadzonej, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mala architektura,
b) dojécia i dojazdy.
. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz budowy innych obiektow
budowlanych niz mata architektura,

§ 31

. Dla terenéw oznaczonegoe na rysunku planu symbolem Zlz - teren zalesien, ustala sig przeznaczenie
podstawowe: lasy,

. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre moglyby zagrazaé funkcji leénej,

2) prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 32

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC - tereny cmentarzy wraz ze strefami ochrony
sanitarnej 50m i 150m, ustala sie:

1) przeznaczeme podstawowe: cmentarz (przeznaczenie gruntow pod grzebalnictwo i pOChOWkI)
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) niezbedne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu: kaplica, dom pogrzebowy
0 mdywndualnych formach architektonicznych nawigzujgcych do funkcji terenu o wysokosci nie
wyzszej niz 12m,
b) obiekty, urzadzenia i sieci mfrastruktury technicznej, w tym systemy oswietlen oraz odwodnief jezeli
przepisy odrebne beda tego wymagac,
3} strefy ochronny sanitarnej.

13




.(.«-3

§33
Dla terenow oznaczonego na rysunku planu symbolem W81 — tereny wod powierzchniowych stojacych,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: retencja powierzchniowa wod powierzehniowych oraz ochrona przed
powodzia,
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie wod, nawadnianie rolnicze oraz cele przeciwpozarows,
2) zakaz odprowadzania sciekow.

§34

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W82 — tereny wod powierzchniowych sradladowych

plynacych, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace, odbiomik wod opadowych | roztopowych oraz fowy
melioracyjne;
2)  przeznaczenie dopuszezalne:
a) przejscia i przejazdy,
b} elekirownie wodne o wysokosci do 10 m.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1) ustala sig:
1) mozliwoé¢ przekroczenia elementami infrastruktury technicznej;
2} odleglosé obiektow budowlanych od linii brzegowej cieku wodnego zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami.
Wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do terenow, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1).
W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) zabrania sig wykonywania robot oraz czynnosci, ktére mogq
utrudni¢ naturalny splyw wod, a w szczegolnosci:
1) budowy kubaturowych obiektow budowlanych;
2} zmiany uksztaltowania terenu, skiadowania materialow oraz wykonywania innych rohot, z wyjatkiem
robdt zwigzanych z utrzymaniem ciekow wodnych.

§35
W celu umozliwienia wiadciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenistwa, ustala sig strefe
techniczna od istnigjace] napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV w odleglosci 18 m od osi linii w obie
strony.
Na terenach polozonych w strefach technicznych, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sig zakaz budowy
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dopuszcza sig dzialania konserwacyjne zwigzane
z eksploatacja linii.
W granicach stref technicznych dopuszeza sig modermizacje linii elektroenergetycznych.

§36

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia nastgpujace drogi:

1) teren publicznej drogi powiatowej klasy glownej do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KD-G1, dla kiorej ustala sig:

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 13 mdo 17 m,
b) szerokost jezdni: min. 5,5 m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

2} teren publicznej drogi powiatowe] klasy glownej do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone
na rysunku planu symbotem KD-G2, dla kiorej ustala sie;

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 60 m,

b} szerokost jezdni: min. 5,5 m,
c) chodniki,

d) frasy rowerowe;
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4)

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D1, dla ktbrej ustala sie:

a) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych: 9,5 m,

b) szeroko$t jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d} trasy rowerows;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D2, dla ktérej ustala sig:

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 6,5 m do 15 m,

b) szeroko$¢ jezdni: min. 5m,

¢} chodniki,

d) trasy rowerowe,

teren publicznej drogi gminne] klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D3, dla ktérej ustala sie:

a)  szerokost w liniach rozgraniczajacych: od & mdo 15 m,

b) szerokos¢ jezdni: min. 5m,

c) chodniki,

d) trasy rowerowe;

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz 2 niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D4, dla ktorej ustala sig:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: 12 m,

b} szerokos¢ jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d) trasy rowerowe,

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajgeymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D5, dla ktorej ustala sie:

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 12 m,

h) szeroko$t jezdni: min. 5 m,

¢) chodniki,

d} trasy rowerowe;

feren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezhednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajgoymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D6, dla kiorej ustala sig:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 20 m,

b) szeroko$t jezdni: min. 5 m,

c) chodniki,

d) frasy rowerowe,

teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezhednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KD-D7, dia ktrej ustala sie:

a) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 17 m,

b) szerokos¢ jezdniz min. 5 m,

¢} chodniki,

d) trasy rowerowe.

§37

Dia terendw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS, KDW6, KDW?7, KDW8, KDWA10,
KDW14, KDW15, KDW21, KDW22, KDW23, KDW25, KDW33, KDW38, KDW44, KDW49, KDW51, KDW54,
KDW61, KDW63, KDW64, KDW69, KDWT71, KDW72 - tereny drog wewnetiznych, ustala sig:

1)

szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
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2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki,

§38

Dla terendw oznaczonych symbolami KDW9, KDW12, KDW24, KDW28, KDW55, KDW58 - tereny drog

wewnetrznych, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki.

§39
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW11 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki,

§ 40
Dla terenu 0znaczonego symbolem KDW13 - teren drogi wewnetrzngj, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 41

Dla terendw oznaczonych symbolami KDW16, KDW18, KDW47, KDW62, KDWES - tereny drég wewnetrznych,

ustala sie:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 5 m;
2} minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3} chodniki.

§ 42
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW17 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1} szeroko$t w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 14 m,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3} chodniki.

§43
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW19 - feren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokoét w liniach rozgraniczajacych: od 4 m do 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m,
3)  chodniki.

§ 44
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW20 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
1) szeroko$t w liniach rozgraniczajgcych: 5 m do 9,5 m,
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chadniki.

§ 45
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW26, KDW36, KDW37- teren drogi wewnetrzngj, ustala sig:
1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 mdo 6 m;
2} minimalna szerokoé¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 46
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW27 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
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1} szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 8,5 mdo 16,5 m;
2} minimalna szeroko$t pasa jezdnego: 3,5 m;
3} chodniki,

§ 47

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW?29 - teren drogi wewnefrznej, ustala sig:

1) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych: od 2,5 m do 16 m;
2) minimaina szerokos¢ pasa jezdnego: 2,6 m.

§48

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW3Q - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,5 m do 18 m;
2) minimaiha szerokos¢ pasa jezdnego: 3.5 m;
3) chodniki.

§ 49

Dla terenu o0znaczonego symbolem KDW31 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,5 m do 5 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki.

§ 50

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW32, KDW42 - teren drogi wewnetrzngj, ustala sie.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 mdo 7 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3.5 m;
3) chodniki,

§ 51

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW34 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m;
2) minimalna szerckos¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§ 52

Dia terenu oznaczonego symbolem KDW35 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1} szercko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5mdo 7.5 m;
2} minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3} chodniki.

§53

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW39 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 10,5 m;
2) minimalna szerokosé pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 54

Dla terenu oznaczonego symbolem KDWA40 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 mdo 9,5 m;
2) minimalna szeroko$t pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 55

Dia terenu oznaczonego symbolem KDW41 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 mdo 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.
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§ 56
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW43 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 12 m do 15 m;
2) minimalna szerokosé pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§57

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW45, KDWE9 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,56 m do 6 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 58
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW46 - teren drogi wewnetiznej, ustala sig:
1) szeroko$c w liniach rozgraniczajgcych: od 5 m do 6,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m,
3) chodniki.

§59
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW48 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1} szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 7 m;
2} minimaina szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3} chodniki.

§ 60
Dia terenu oznaczonego symbolem KDWS50 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,56 mdo 6 my;
2) minimalna szerckosc pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki.

§ 61
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW52 - teren drogi wewnetiznej, ustala sig:
1) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 8 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m,
3) chodniki.

§ 62
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW353 - teren drogi wewnetrznei, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 mdo 13 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki.

§63

Dla terenu o0znaczonego symbolem KDW57, KDW59 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych: 7 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§ 64
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW80 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
1) szerokos$t w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 6 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.
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§ 65
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW®66 - teren dragi wewnetrznej, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 16 m;
2) minimalna szerokost pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki.

§ 66
Dla terenu oznaczonego symbolem KDWS7 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1} szeroko§é w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 17 m;
2) minimalna szeroko$t pasa jezdnego: 5 m,
3} chodniki.

§ 67
Dla terenu oznaczonego symbolem KDWS8 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
1) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych: od 1,5 m do 19 m;
2) minimalna szerokost pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki.

§68
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW70 - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:
1} szeroko$t w liniach rozgraniczajacych: od 5,5 m do 15 m;
2) minimalna szerokoé¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3)  chodniki.

§69
Dla terendw oznaczonych symbolem KDWS56 - tereny drég wewnetrznych, ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 27 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki.

§70
Dia terenéw oznaczonych symbolem KDW/ZZ - tereny drog wewngfrznych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ustala sie:
1) szeroko&t w liniach rozgraniczajacych: od 3 m do 46 m;
2) minimalna szeroko¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§71
Dia terenu oznaczonego symbolem Kx/ZZ - teren ciggu pieszo-jezdnego w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala sie:
1) szerokosC w liniach rozgraniczajacych: od 7 mdo 7,5 m;
2} minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§72
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ~ teren kolei, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa (linia kolejowa nr 8);
2) pizeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do 50 m,
h) obiekty zwigzane z obsluga pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow,
¢) budynki funkcjonalnie zwigzane z ohstuga ruchu kolgjowego:
— wysoko$¢ budynkow: do 15 m,
— geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci do 45° w tym dachy plaskie,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
— teren biologicznie czynny: min, 30%,
d) bezkolizyjne polgczenia dla pieszych,
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e) zielen towarzyszaca oraz obiekty matej architektury,

f) miejsca parkingowe w ilosci nie mnigjszej niz jedno migjsce na 100 m? powierzchni uzytkowej

budynkdw,
g} dojazdy,
3} szerokost w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

§73

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KKIZZ - teren kolei (teren zamknigty) w obszarze

szczegblnego zagroZzenia powodzig, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa w terenie zamknigtym (linia kolejowa nv 8%,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do 50 m;

3) szerokost w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala sie zakaz lokalizacji kubaturowych obiekiow budowlanych,

§74

Dia terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem Kx1 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sig:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
2) minimalna szeroko$é pasa jezdnego: 3,5 m.

§75

Dla terenu ozhaczonego na rysunku planu symbolem Kx2 - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala sig:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§76

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx3 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagych: 5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§77

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbotem Kx4 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1,5 m do 14 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 1,5 m.

§78

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx5 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 6 mdo 7,5 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m.

§79

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx6 - teren clagu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 1,5 m do 4 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego. 3,5 m.

§ 80

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX7 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sig:

{) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 3 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 2,5 m.

§ 81

Dia terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem Kx8 - teren ciagu pieszo-jezdnego, ustala sie:

1} szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych: 2,5 m;
2) minimalna szeroko$t pasa jezdnego: 2,5 m.
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ROZDZIAL 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddziwa

§82
Ustala sie ochrone abszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z § 9 pkt 11.
Ustala sig ochrone ohszarbw szczegodinego zagrozenia powodzia, zgodnie z § 9 pkt 9.
Ustala sie ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z § 11.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) tereny gornicze;
2) formy ochrony przyrody.

ROZDZIAL 12
Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziaiu nieruchomoéci objetych planem miejscowym

§83
Na obszarze objgtym granicami planu nie okresla sie granic obszarow wymagajacych scalen i podzialu
nieruchomosci.
Dla terenow oznaczonych symbolami MN1-MNS3 ustala sie nastepujace zasady, warunki scalenia i podziatu
nieruchomosei:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzic procedurg przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomosciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego | zawieraé sig w przedziale od 85° do 105¢,
4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budewlanyeh-nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?,
6) parametry dojazddw zgodne z § 5 ust 2.
Dla pozostalych terenow, nie ustala sig zasad i warunkow scalenia i podziatu hieruchomosci.

§ 84
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;
2) sukcesywne podigczenie obiektow mieszkalnych, uslugowych i przemysowych do sieci kanalizacji
sanitarne] wraz z budows systemu kanalizacii.
Wazdlu? ciekow wodnych ustala sig strefe hydrogeniczna, obejmujaca pasy terenu polozone w bezposrednim
sasiedztwie ciekow. W strefie te], niezbednej dla ochrony biologicznej cieku (bior6znoradnosci) oraz dia
umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekow, obowigzuje zakaz
zabudowy.
Zasady zagospodarowania terendw polozonych w pasach ochronnych od linii elektroenergetycznych zgodnie
z§85ust. 6 pkt4i6.

ROZDZIAL 13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 85

. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) nowo projekiowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaté w sposob bezkolizyjny
z istnigjacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;
2) dopuszcza sig budowe siect infrastruktury technicznej w pasach drogowych;
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3) budowa sieci infrastruktury technicznej wzdluz granic dzialek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych;

4)  wysokos¢ budowli zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej do 16 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociagowej, o przekrojach minimainych @40;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagow i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwosc, nalezy wykona¢ w postac
zamknietego ukladu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy sieci wodociagowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sig
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni za wyjatkiem terendw polozonych w strefach ochrony
sanitarnej od cmentarzy.

3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
Z przepisow J40;

?2) docelowo $cieki sanitarne z obszaru planu nalezy odprowadzié do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) &cieki za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej zostang odprowadzone do gminnej oczyszczalni
sciekow,

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie szczelnych
zbiomikéw na scieki sanitarne fub przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do istniejacych
rowGw otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw usiug oraz zwiazanych z terenami dzialalnosci gospodarcze
nalezy odprowadzi¢ do odbiomikow po wezesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiornikow
jezeli przepisy odrebne tego wymagajs;

3} odprowadzenie wod z terendw drog i placéw utwardzonych do odbiomikow po wezesniejszym ich
oczyszezeniu z substancji ropopochodnych | zawiesin do odbiomikéw jezeli przepisy odrgbne tego
wymagaja;

4)  budowe kanalizacji deszczowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepiséw @40.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagow sredniego i niskiego cisnienia;

2) gazociggi Sredniego i niskiego ciénienia nalezy budowat z uwzglednieniem stref kontrolowanych,
w ktorych:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych,

b) zakazuje sig wznoszenia budynkdw, urzadzania stalych skladow i magazynow, sadzenia drzew
i krzewow oraz podejmowania dzialainosci mogacej zagrozic frwalo$ci gazociagéw podezas ich
eksploatacii;

3)  budowe nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagow,

4)  zakaz budowy budynkow, stalych skladow | magazynéw, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania
innych dziatainosci mogacych zagrozic trwalo$ci gazociagéw podczas ich eksploatacji w strefach
kentrolowanych;

5) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sig rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz plynny,

8) wskazuje sig przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 oznaczony na rysunku planu wraz ze
strefg kontrolowana wynoszaca 15 m od osi gazociagu w obie strony, w ktorej:

a) ustala sig zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych,
b} dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz oswietlenia ulicznego, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigcia;

?2) budowe nowych stacii transformatorowych, celem zaopafrzenia terendw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/04 KV lokalizowat w sposéb bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odleglosé od budynkow mieszkalnych 5 m);
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4} koniecznost zachowania pasow ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych 15 kV w odleglosci 7 m
od osi lini w obie strony facznie 14 m, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt judzi;

5) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach strefy ochronnej,
0 ktorej mowa w pkt 6,

6) w celu umozliwienia wiasciwe] eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, ustala sie
strefe ochronng od napowietiznej linii wysokiego napiecia 110 kV w odlegtosci 18 m od osi linii w obie
strony tacznie 36 m, oznaczonej na rysunku planu;

7} w strefie ochronnej, o ktérej mowa w pkt 6 ustala sie:

lokalizacje linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 KV,

zakaz budowy obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie,

dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej, ktdrych warunki techniczne umozliwiajg

poprowadzenie pod napowietrzna linia elektroenergetyczng 110kV,

e) w odleglosci do 10 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV zakazuje sig nasadzen
o wysokosci przekraczajacej 3 n;

fy zakazuje sie tworzenia hald | nasypow;

g) wysokos¢ konstrukcji noénej linii nie moze przekroczy¢ 60 m;

h) dopuszcza sie dziatania konserwacyjne zwiazane z eksploatacia finii,

i) dopuszcza sie modernizacie linii elektroenergetyczne;.

7. W zakresie facznoéci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem ferenow lasow dopuszcza sie lokalizacje
obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie musza by speinione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania dia ludzi;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kahlowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bez

emisyjne zapewniajgce minimalizacje emisji zanieczyszczen do Srodowiska.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sig:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala sie zasade odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Jedlinsku zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczegoinym uwzglednieniem segregaci i odzysku odpadéw u zrédla ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych i usiug produkeyjnych zgodnie
z obowigzuigcymi przepisami odrebaymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki | zasady okre§lone w § 36-81.

Q. G T

ROZDZIAL 14
Sposoh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 86
Do czasu zabudowy | zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 7 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszezenia zabudowy tymezasowe.

ROZDZIAL 15
Stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 87
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN95, MN/ZZ, RM1-RM8, U1-U8, UMN1-U/MN19, RUT-RUZ, P/U1-
PiUS, E11FO ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdziat 16
Przepisy koncowe

§ 88
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Jedlinsk.
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§ 89
Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego,
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