Uchwala Nr IT1/2/2011
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy jednorodzinnej poloZzonych
w sofectwie Klwartka Szlachecka w gminie Jedlinsk

Na podstawie arl. 20 ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzenpym {Dz. U, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdznigjszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art.4G6 ust, 1 ustawy z dnia § marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz, U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézZniejszymi zmianami) oraz uchwaly
Rady Gminy Jedlinsk Nr XXVI/7/2009 z dnia 16 lutego 2009 7. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dzialek nr 71/4 1 72/3 w sotectwie Klwatka
Szlachecka w gminie Jedlifisk.

uchwala sig, co nastepuje:
ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami “Studium
wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk, zatwierdzonym UCHWALA
Rady Gminy w Jedlinsku nr XXXII/56/2001 z dnia 3 grudnia 2001 1.,

2. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obepmujacy teren dziatek nr 71/4 i 72/3
polozonych w solectwie Klwatka Szlachecka w gminie Jedlinsk

§2

Integralng czedcia planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaly:

1. Zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000 .

2. Zakcznik nr 2 — wykaz uwag nie uwzglgdnionych w projekete planu.

3. Zatacznik nr 3 - okreélenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej z
zakresu zadan wiasnych gminy.

§3

3. Plan obejmuje teren dzialek nr teren dziatek nr 71/4 i 72/3 polozonych w solectwie Klwatka Szlachecka w
gminie Jediifisk

§4

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sq nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Granice terenu objetego planem,
2) Linie rozgraniczajace tereny stref o réznym przeznaczeniu,
3) Linie podziatu terenu na dzialki, z zastrzezeniem postanowien § 11 pkt 4 dotyczacych mozliwosci
przesunieé linil podziatu dzialek i § 14 ust. 6 pkt 4, :
4) Linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) Oznaczenia literowe i cyfrowe.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

§5

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)  Umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze planu.

2)  Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze projektowanego zespotu
zabudowy w zakresie:
a) ochrony wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego
by stworzenia prawidiowege ukladn komunikacji,
¢) zabezpieczenia terenéw pod iokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

3} Uzyskanie ladu przestrzennego.




(S

. Zadaniem planu jest stworzenie podstawy do prowadzenia dzialalnodci inwestycyjnej na obszarze objgtym

planem.

§6

Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i1 jego podzial, a w tym:
1) Strefa terenow mieszkaniowych przezaczonych pod zabudowsg jednorodzinna - oznaczone na
rysunku planu symbolem MN, o powisrzchni akoto 2,2809 ha
2)  Strefa terendw komunikacji: droga lokalna, dojazdowa, ciag pieszo-jezdny — oznaczone na rysunku
planu symbolami KWD i KWX, o powierzchni okoto 0,3725 ha.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe i dopuszezalne.

Tereny, o ktdrych mowa w ustl moga byé w calodci wykorzystane zgodnie z przezmaczeniem
podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszezalnym na zasadach okrelonych: w
dalszych przepisach,

§7

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) Pianie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaly,

3) Przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, kiére przewaza na terenie,

5) Przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem.

6) Strefie funkejonalnej - nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny w granicach opracowania planu o
tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszezalnymn.

7) Terenie - nalezy przez fo rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, stanowiacy czg$¢ strefy
funkcjonainej.

8) Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to tozumieé Wyznaczong w plame linig
zabudowy okreélajacy minimalng dopuszezalng odleglodé sciany budynku od finii rozgraniczajacej lub
granicy dziatki z uwzglednieniem wszelkich elementéw wysunigtych poza lico Sciany jak balkony,
tarasy, gzymsy, wykusze,

9) Obowigzujgeych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumied linie oznaczone na rysunku planu,
okreslajace obowiazujaca odlegloéé Sciany budynku od linii rozgraniczajacych lub granicy dziatki z
wylaczeniem elementéw wysunigtych poza lico dciany do maksimum 1,5 m takich jak tarasy, balkony,
gzymsy i wykusze. _

10) Dzialce budowlanej — nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegblnymi z zakresu planowania

przesirzennego.

11) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy rozumieé wedhig definicji zawartej w przepisach
szczegdlnych. '

12) Powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zabudowana obiektami kubaturowymi

powierzchnie dziatki.

13) Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o funkcjach innych niz ustagowe, w ktérych prowadzona jest dzialalnod¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, z wylaczeniem produkcji przemystowej.

14) Ustugach meuclz;zhwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza poza
eranice dziatki i ktdre nie zaliczajg sig wedhig obowiazuiacych przeplsow prawa do przedsicwzigd
megacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko.

15) Reklamie — nalezy przez to rozumieé przekaz informacyjny o towarach i usfugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie.

16) Znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumiec tablice z nazwami uiic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki doj$é i dojazdow, itp.

‘W odniesieniu do mnych okreslen uzytych w planie i nie ujetych W § 7 ust. 1 na]ery stosowad definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami szezegdlnymi,




§8

Na obszarze objgtym planem obowigzujy nastepujace wymogi w zakresie ochrony drodowiska nataralnego,
przyrody i krajobrazu kuliurcwego:

D

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zakazuje sig realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko,
Zzkaz, o ktdrym mowa w ust.1, nie dotyczy przedsiewzied polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie ukladu komunikacyjnego 1 elemenidw infrasirukiury technicznej, w tym obiekidw,
urzadzen i sieci stuzacych komunikacji elektronicznej - niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
obszaru planu i terendw poza planem,

Na terenach strefy MN, dopuszcza sig dzialalnosé gospedarcza o charakterze uslugowo-
rzemie$iniczym, o takich rozwiazaniach technicznych 1 technologicznych, ktore gwarantuja
eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania na Srodowisko poza terenem, do ktérego jednostka
ma tytul prawny,

Okresla sig nastgpujace zasady ochrony powietrza, wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszezeniami:

a) ochrona powietrza, wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszezeniami winna byé realizowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szezegdinymi i edrgbnymi,
b} obowiazuje ufrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich

pozioméw lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu

¢0 najmniej do dopuszcezalnych, gdy uie sa one dotrzymarne,

¢} obowiazuje utrzymanie jakofci wod podziemnych na calym ‘obszarze objetym granicami
opracowania planu, znajdujacego sie w granicach terenu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) poprzez:

zakaz lokalizacji objekidéw budowlanyeh, w ktérych prowadzona dzialalnos¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntdéw lub wéd, bez zaprojektowania 1 wykonania
odpowiednich zabezpieczen;

— obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska,

szczegblnie wod podziemnyeh 1 powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

d) obowiazuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w
szezegdlnodci miedzy innymi poprzez utrzymanie jakodei gleby i ziemi powyzei lub co najmniej na
poziomie wymaganych standardow oraz doprowadzenie jakodci gieby i ziemi co najmniej do
wymaganych standardéw, gdy nie sg one dofrzymane,

Ochrona akustyczna winna byé realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami szezegdlnymi i
odrebnymi,

Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadéw, gromadzenie odpadéw, winny
by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami szezegdlnymi i odr anym] oraz podporzadkowane aktualnie
obowigzujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami,

Obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszqcej obiektom kubaturowym, przy czym
minimalna powierzchnia b]ologlczme czynna winma wynosié min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

Nalezy dazyé do realizac]i nasadzen zieleni w postaci szpaleréw drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej
wzdbaz drég,

Na terenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji ushug pogrzebowych tj. obiektow shizacych do

przechowywania zmartych i organizowania uroczystodci poZzegnan zmarlych.

§9

Obowigzuje na obszarze objetym niniejszym planem prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem
archeojogicznym.

§ 10

Ustala sie nastepuiace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

)
2)
3)

4)
5)

Dopuszeza sie lokalizacje kolektorow stonecznych na elewacjach i dachach budynkdw.,

Zakazuje sie lokalizac)i elektrowni wiatrowych.

Drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy ksztaltowa¢ w sposéb umozliwiajacy korzystanie z nich osobom
niepemosprawny.

Obowigzuje yjednolicenie kolorystyki elewacji i dachdw budynkow w granicach jednej nieruchomosci,
Obowigzuje uzgadnianie projekiéw reklam i zrnakéw informacyino-plastycznych z Urzedem Gminy w
ramach postepowania administracyjnego przepiséw szezegdhnych.




6)

7

Ustala sig obowiazek wmieszezania informacji dotyczacych nazw ulic, numerdw budynkéw i innych z
zakresu gospodall\i komunalne] i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie, okreélonej przez
wiasciwg gminng jednostke orgamzacyj ng.

Ustala sie nastepujace zasady umieszezania reklam 1 znakéw informacyjno- plastycznych

a) Dopuszcza sie umieszezanie reklam wolno stojacych w pasach drogowych wewnenzng) ulicy
dojazdowe; clagu pieszo-jezdnego w sposob nie powodujacy ograniczen widocznodel - za zgoda
zarzadcy drog1

b) Obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakdw informacyjno-plasiycznych:

— W sposéb utrudniajacy ruch pieszy i kotowy,

— W sposéb utrudniajacy odezytanie znakow drogowych, nazw ulic i numerdw budynkow,
— na formach malej architektury,

—- & balkonach,

— na drzewach,

— mna budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j.

¢) Maksymalna wysokoé¢ poziomych szyldéw i tablic reklamowych na budynkach — 0,70 m, a
pionowych — maksimum 1 kondygnacia, przy szerokosei maksimum 0,70 m.

d) Tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystane dla celow reklamowych na czas
nie dluzszy niz czas trwania budowy.

Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty egrodzen:

a) Ogrodzenia dzialek budowlanych muszg by¢ lokalizowane w wyznaczonych na rysunku planu
lintach rozgraniczajacych drég;

b) Obowiazuje stosowanie ogrodzed asmwowych, minimum 50% przeswitéw, o maksymalnej
wysokosci 1,8 m, dopuszczeniem ogrodzed na podmuréwee o maksymalne] wysckoéci 60 cm z
zakazem stosowania ogrodzefl pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych; preferowane
ogrodzenia z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach dostosowanych do kolorystyki budynku;

¢) Nakazuje sie grodzenie dzialek indywiduainych w sposéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny,

§ 11

Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1
2)
3)
4)

Nie Wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia plocedmy scalania 1 podzialu zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomoéciami.

Zakazuje sig widrnych podzialow dziatek, z wylaczeniem wydzielefl ierenow pod lokalizacie stacji
transformatorowych.

Dopuszcza sie taczenie wydzielonych dzialek. Dla tak powstatych nieruchomodei obowiazuja ustalenia
dia strefy MN.

Istniejace linie podziatu na dziatki wewnatrz strefy MN moga ulega¢ korekcie + 0,5 m celem
szezegotowe] regulacii powierzehni wydzielonych dziatek.

§12

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowaria terenow:

D
2)

Tereny, ktérych przeznaczenie zmienia plan, moga byé wykorzysiane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Na obszarze planu dopuszcza sie do czasu realizacji funkeji ustalonych w planie tymczasowe
zagospodarowanie zielenig urzedzona niska.

§13

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objetego planem:

D

2)

3

Przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniejszego Planu
winny by¢ prowadzone za zgoda 1 wg warunkow technicziych wydanych przez instytucje prowadzace
eksploatacje omawianych urzadzed, w porczumieniu z =zarzadea (ras komunikacyjnych w
rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te sa lub maja by¢ lokalizowane,

Nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujacych urzadzeniach
uzbrojenia podziemnego.

Wszelkie przewody uzbrojenia fechnicznego, zwlaszeza o charakierze ogélnolokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowaé na terenach powszechnie dostepnych, glownie w granicach ciagow
komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ , w przypadkach szczegélnych, lokalizacje przeweddw i urzadzen




poza granicami ciagdw komunikacyjnych (za zgoda wlasciciell terendw) pod warunkiem zapewnienie
dostepnodci celem prowadzenia czynnoesci ekspleatacyjnych.

4) Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnodei  eksploatacyjnych urzadzea naziemnych 1 podziemnych fimkcjonujacej infrastruktury
technicznej.

5) Trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowanych przewodéw uzbrojenia podziemnego z wszelkimi
funkcjonujacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykona¢ wg aktualmie obowigzujacych
przepiséw szczegblnych, zwlaszecza z uwzglednieniem skrzyzowan 1 zblized =z sieciani
elektroenergetycznyimi i gazowniczymi.

6) Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw zachowaé aktualnie obowiazujace odleglodci zgodne z
przepisami od sieci elektroenergetycznych i gazowniczych.

7) Zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospadarczych, wg potrzeb projektowans] zabudowy
szacowane] na ok. 12,0 mY d,, z komunalnego- gminnego systemu wodociagowego poprzez jego
rozbudowe 1 przebudowe wg warunkéw technicznych okre§lanych przez dysirybutora wedy i
eksploatatora sieci wodociagowej. Dopuszeza . sig przydomowe ujecia wody z zastosowaniem
przydomowych systeméw uzdatniania.

8) Odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych (w ilo$ci szacowanej na 12,0 m’/ d,) do lokalnego
systemu kanalizacji sanitarne], Dopuszcza sie¢ - czasowo - odprowadzanie Sciekéw bytowo-
gospodarczych do  bezodplywowych, szczelnych 1 okresowo  wybieralnych  zbiornikéw
bezodplywowych lokalizowanych w obrebie obslugiwane] whasnej dziatki. Dopuszcza sig na dziatkach
o powierzehni wigkszej niz 900 m? lokalizacje lokalnych przydomowych oczyszezalni $ciekéw. Nie
odpuszcza sie transportowania $ciekdw przewodarai otwartymi,

9) Odprowadzenie wod opadowych do funkcjonujacego systemu melioracyjnego poprzez jego
przebudowe lub rozbudowe wg warunkéw technicznych stuzb melioracyjnych z zachowaniem zasad
ochrony $rodowiska, Nie dopuszeza sie: '

a) zrzutu wéd opadowych do systemu odprowadzania Sciekéw bytowo-gospadarczych

b) odprowadzania woéd opadowych z budynkéw na wszelkie ogélnodostgpme nawierzchnie
komunikacyjne

¢} zanieczyszczania wod opadowych zwiazkami organicznymi, mineralnymi i ropopochodaymi.

10) Zaopatrzenie w energie cieplng, wg zapotrzebowania planowanej zabudowy, indywidualnych Zrodel
ciepla, z zachowaniem wszelkich wymogéw ochrony §rodowiska.

11) Zaopatrzenie w energie elektryczng wg potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenu
z funkcjonujacego systemu energelycznego po jego pizebudowie i rozbudowie wg warunkéw
technicznych dystrybutora energii i eksploatatora finkcjonujacych siect.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegolowe

§14
Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczong na rysunku planu symboelem MN

Na terenach strefy, o kiérej mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe terenu:
mieszkalnictwo jednoredzinne.

Jako przeznaczenie dopuszozalne na obszarach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

1) Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty : urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
2) Ustugi nieuciazliwe (w tym handel}. ‘

3) Obiekty i urzadzenia sportu i rekreacii.

4) Obiekty zwigzane z organizacja i bezpieczenstwem osiedia.

5) Tereny zieleni wzadzonej ogélnodostepne;.

Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszezalnej w strefie ustalone w ust. 3 mozna realizowac pod warunkien,
Ze nie zajmujg wigcej niz 30% powierzchni terendw strefy.

Na ferenach zabudowy mieszkaniowej MN obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw i
ksztaltowania zabudowy:
1) Minimalna powierzchnia dziatki przy zabudowie mieszkaniowej

a) Wolnostojacej — 500 m”,



b) Bliniacze} -~ 400 m’.
¢) Szeregowej — 260 m”.

2) Minimalna szeroko$é frontu dziatki
d) W zabudowie wolnostojacej — 23,0 m.

e) W zabudowie bliZniacze] - 18,0 m.
f) W zabudowie szeregowej — 8,0 m.

3) Maksimum 30% powierzchni terenn dzialki mozna przeznaczyd pod zabudowe,

4}  Minimum 30% powierzchni dzialki nalezy zagospodarowaé jako powierzchmie biologicznie czynna
urzadzong wedtug potrzeb uzytkownika,

5) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do dwdéch kondygnacii nadziemnych, z zastrzezeniem
pkt 6.

6) Maksymalna wysokoéé kalenicy i attyki budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,

7) Maksymalna szerckoé¢ elewacji frontowej budynkdw jednorodzinnych wolnostojacych - 18,0 m.

8) Dopuszeza sig realizacje budynkdw o funkejach mieszkalno-gospodarczych i mieszkalno-ustugowych,

9) Maksymalna wysokodc budynkéw gospodarczych, garazowych i o funkeji dopuszezalngj (w tym o
funkeji mieszanej) — Il kondygnacje, z zastrzezeniem pkt 11.

10)Miaksymalna wysokoéé kalenicy budynkdéw gospodarczych, garazowych i o funkeii dopuszezalnej (w
tym o funkeji mieszanej) — 8,0 m.

1D Maksymalna szeroko$t elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, garazowych i ushigowych —
10,0 m

12)Maksymalny kat nachylenia dachdéw — do 45°,

13) Dopuszeza sie lokalizacje na wydzielonych daatkach garazy wolnosiojacych (z wylaczeniem garazy
dla samochodéw ciezarowych i dostawczych) 1 budynkdw gospodarczych wylacznie jako obicktéw
towarzyszacych budynkom mieszkalnym usytuowanym na tych dziatkach. Na jednej dzialce mozna
lokalizowaé jeden budynek garazowy maksymalnie o dwéch stanowiskach dla samochodéw
osobowych lub jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek garaowo-gospodarczy o dwoch
stanowiskach dla samochoddw osobowych.

14} Obiekty 1 urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne naiezy lokalizowa¢ wedlug potrzeb uzytkownika z
zachowaniem ustalef niniejszego planu i obowiazujacych przepisow.

15) Dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i
ustugowych w granicy dziatki jako zblizniaczonych — za obopdlng zgoda wlascicieli dzialek.

16) Dla budynkéw lokalizowanych w granicy obowiazuje ujednolicona forma architektoniczna i gabaryty.

17) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczenia wewngtrzne]j drogi dejazdowsj 1
ciagu pieszo-jezdnego — nalezy przyjaé wedlug rysunku planu,

18) Komunikacje wewnetrzng stanowié bedzie droga dojazdowa o szerokosci 10,0 m i ciag pieszo-jezdny o
szerokosci 6,0 m. :

19) Wijazdy na poszezegdlne dzialki nalezy przyjad bezposrednio z wewngtrzne] drogi dojazdowej 1 ciagu
pieszo-jezdnego.

20) Obowiazuje lokalizacja wlasnych miejsc parkingowych na wlasnej dziatce. Lokalizacje miejsc
ogélnedostepnych dopuszeza sie w pasie drogi dojazdowe;j.

21y Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje  stacji
transformatorowych ~ wg warunkow dysponenta sieci energetyczne;.

Dia terenéw wydzielonych w sirefie, o ktérej mowa w ust.] obowiazuja oprécz ustalen ogdlnych planu i
strefy nastepujace ustalenia szezegdlowe: ‘
1) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 1
— teren podzieleny na 10 dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca na rysunku planu
oznaczonych numeram: od 32 do 41,
—  dojazd do dzialek wewnetrzng droga dojazdowa KWD.
2} Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 2
— teren podzielony na 3 dziatki pod zabudowe jednorodzinng woinostojaca na rysunka planu
oznaczone numerami od 29 do 31. '
—  dojazd do dziatek wewnetrzng droga dojazdowa KWD.
2} Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 3
~ teren podzielony na 4 dziatki pod zabudowe wolnostojaca lub bliZniacza, oznaczone na rysunku
planu numerami od 1 do 4.
—~  dojazd do dzialek wewngtrzng drogg dojazdowa KW 1 ciagiem pieszo-jezdnym KWX.
4) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 4
—  teren podzielony na 24 dzialki pod zabudowe jednorodzinna szeregowa, oznaczone na rysunku
planu numerami od 5 do 28,




—  dojazd do dzialek wewngtrzng drogg dejazdowa.
- wwyniku taczenia dziatek teren moze by¢ przeznaczony pod zabudowe blizniacza i wolnostojaca.

§ 15
1. Ustala sig strefe komunikacji wewnetrzne], ozmaczong na rysunku planu symbolen KWD i KWX

2. W strefie, o ktére] mowa w ust. 1 ustala sie jako podstawowe przeznaczenie terenu - funkecje drogi
dojazdowej 1 ciagu pieszo-jezdnego. .

3. Dla terenu projektowanej wewnetrznej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem KWD obowigzuja
nastepujace ustalenia szczegbtowe:

1) Dopuszcza sie wiaczenie wewnetrznej ulicy dojazdowej na teremie osiedla do drogi zewngtrznej
wiazdem bramowym,

2) Na terenie wewnetrznej ulicy dojazdowej zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
realizacji urzadzen technicznych ulicy zwigzanych z utrzymaniem 1 obstuga ruchu, o ile to umozliwiajg
parametry ulicy,

3) Na terenie wewnetrznej ulicy dojazdowe]j dopuszeza sie realizacjg sieci uzbrojenia terenu poza jezdnia
pod warunkiem nie naruszenia wymagan okrelonych w odrgbnych przepisach.

4) Dopuszcza si¢ urzadzenie wewneirzngj ulicy dojazdowej jako jednoprzestrzennego ciagu pieszo-
jezdnego

5) Dopuszcza sig wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa,

4. Dla terenu projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KWX obowiazuja nastepujgce

ustalenia szezegdlowe:

1) Dopuszcza sie wlaczenie do drogi zewngirzne] wjazdem bramowym.

2) Na terenie ciggu pieszo-jezdnego zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem realizacji
urzadzen technicznych zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, o ile to umozliwiaja parametry

- clagu.

3) Na terenie ciggu pleszo-Jezdnego dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie
naruszenia wymagan ckredlonych w odrebnych przepisach.

4) Minimalna szeroko$¢ jezdni — 3,0 m Jub urzadzenie ciggu jako jednoprzestrzennego.

5) Dopuszeza sig wprowadzenie zieleni pod warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa,

ROZDZIAL 1T
Ustalenia koncowe

§16

Wykonanie niniejsze] uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.
§17

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowa oplate
od wzrostu warto$ci nieruchomodei w wysokodci 3%.

§18

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wehodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia
. niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Rady Gminy Jedlinsk
Nr 111/2/2011 z dnia 25 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII INWESTYCJI OKRESLONYCH
W MIEJISCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACYM TEREN DZIALEK 71/4 1 72/3 POLOZONYCH W SOLECTWIE
KLWATKA SZLACHECKA W GMINIE JEDLINSK Z  ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

W ramach realizacji niniejszego planu, nie przewiduje si¢ wykonania przez
Gming inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan
Gminy) w dziedzinach:

e zaopatrzenia w wodg:
e odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych:
e odprowadzenia wod opadowych

Wszelkie inwestycje realizowane beda na koszt inwestora.
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PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
.~ OBEJMUJACEGO TEREN DZIALEK 71/4172/3
POLOZONYCH W SOLECTWIE KLWATKA SZLACHECKA
W GMINIE JEDLINSK

SPIS TRESCI

=

.. Wstep .

2...Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo na dochody
wlasne 1 wydatki gminy

3. ..Prognoza wplywu ustales miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane 7 realizacjg inwestycji wlasnych gminy z zakresn infrastruktury technicznej

4...Wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazafi projektu planu miejscowego

cwynikajace z uvwzglednienia skutkdw finansowych




1. WSTEP
1.1. Podstawa prawna opracowania

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona zostala do migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dzialki nr 71/4 172/3 potozone w miejscowodei Klwatka Szlachecka w
gmine Jedlinsk,

Celem prognozy jest wskazanie jakie srodki budzetowe nalezy zarezerwowaé na zrealizowanie ustalen
planu i jakie korzysci uchwalenia planu beda po stronie Gminy.
Podstawg opracowania jest:
a) Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu :
b) Tekst i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki
nr 71/4 172/3 polozone w miejscowosei Kiwatka Szlachecka w gminie Jedlinsk
¢) Ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
d) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami z péZn. zmianami
e} §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego.

Termin realizacji ustalen planu nie jest okredlony. Plan moze byé realizowany etapowo. Dlatego
niniejsza prognoza nie okresla kwot a tylko rodzaj kosztow 1 zyskow.

1.2. Opis terenu i giéwnych zalozei planu

Objety zmiang teren jest polozony na obszarze gminy Jedlinsk w powiecie Radomskim, w migjscowosci
Klwatka Szlachecka. Obejmuje dziatki o numerach geodezyinych 71/4, 72/3.

Teren objety projektem planu jest wlasnoScia prywatna.

Powierzchnia catkowita terenu objetego zmiang wynosi 2,6534 ha,

Teren pofozony jest przy granicy Radomia.

Przedmiotowy teren, w stanie istniejacym, jest terenem wolnym od zabudowy. Wg wypisu z ewidencji gruntéw
stanowi w calodci grunty rolne, sklasyfikowane w klasie RIIb, RIVa, RV, RV, w tym grynty klasy ilIb zajmuja
0,0209 ha.

Na przedmiotowym terenie wystepuig gleby o éredniej i dobrej przydatnosci rolnicze;.

Omawiany teren znajduje sie w zlewni rzeki Radomlkt.

W nicobowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jedliisk tereny objete
zmiang byly terenami rolnymi. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedlinsk podrzymuje funkeje rolng dla tego terenu.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu pod:
1} zabudowe mieszkaniows jednorodzinng - oznaczone na rysunku planu symbolem MN, o powierzchni
okoto 2,2809 ha
2} tereny komunikacji wewnetrznej: droga lokalna, dojazdowa, ciag pieszo-jezdny — oznaczone na
rysunku planu symbolami KWD § KWX, o powierzchni okolo 0,3725 ha.

2. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA DOCHODY WEASNE GMINY

W wyniku realizacji ustaled planu gmina uzyska dodatkowe dochody:
2.1.Renta planistyczna tj. oplata od wzrostu wartodei nieruchomosci na skutek uchwalenia planu
w wypadku zbycia nieruchomodcei w okresie 5 lat po uchwaleniu planu.
2.2.0platy z tytatu podatku od nieruchomos$el — kwota obliczona na podstawie stawek
obowigzujacych w gminie. '




Realizacia obiekiow ushugowych dopuszezonych projektem planu a wigc wprowadzenie
dzialalnoéci gospodarczej na teren objety planem zwickszy wplywy z podatku.

3. PROGNOZA WPLYWU USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA WYDATKI ZWIAZANE Z
REALIZACJA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W ramach realizacii niniejszego planu, nie przewiduje sig wykonania przez Gming inwestycji
dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadad Gminy) w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wodg:

- odprowadzenia $ciekdéw bytowo-gospodarczych:

- odprowadzenia wéd opadowych
ani budowy drég.

Wszelkie inwestycie realizowane beda na koszt inwestora,

4. WNIOSKI DOTYCZACE PRZYJECIA PROPONOWANYCH ROZWIAZAN
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO WYNIKAJACE Z UWZGLEDNIENIA
SKUTKOW FINANSOWYCH

Wynikiem realizacji planu bedzie powstanie osiedla zabudowy jednorodzinnej o wysokim standardzie.
Nie zaktada sie poniesienia kosztdw realizacji planu przez Gming.

Teren jest wlasnoscig prywatng i planowana inwestycja polegajaca na realizacji osiedla doméw
jednorodzinnych realizowana bedzie przez prywatnego wlasciciela.

Dochodami gminy beds wicksze wptywy do budzetu z tytulu podatku od nieruchomosei, oplaty renty
planistyczne] i oplaty adiacenckie ponoszone przez wiladcicieli terenu po wybudowaniu elementdw
infrastruktury technicznej.

Oprécz skutkéw finansowych realizacja inwestycji wywola réwniez skutki niemierzalne a mianowicie

przyplyw nowych mieszkaficow, mozliwodé realizacjl plandéw mieszkaniowych, by¢é moze
kontynuacje zakladanego zagospodarowania terenu przez innych wiascicieli.
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