UCHWALA Nr VIEi/23/2007
Rady Gminy Jedlinsk
7 dnia 26 kwietmia 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
solectwa Jedlanka w gminie Jedlinsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) oraz
art. 20 1 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzennym (Dz.U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 — z pbZniejszymi zmianami) Rada Gminy
Jedlinsk na wniosek Wojta Gminy Jedlinsk uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miejscowosel Jedlanka — zwany dalej planem.

Rozdzial I — ustalenia wstgpne
§1

1. Podstawq sporzadzenia niniejszego planu jest uchwala nr XXIV/6/2005 Rady Gminy
Jedlinsk z dnia 28 lutego 2005 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci solectwa Jedlanka w gminie Jedlifisk.

2. Obszar objety uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje potudniows cze$é dziatki
ewidencyjnej Nr 426/24, zlokalizowana na poludnie od Domu Pomocy Spolecznej (DPS),
w miejscowosci Jedlanka.

§2

1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowia czgéc tekstows ustalen planu, a jej integralng czedcig
jest rysunek planu wykonany w skali 1:1 000, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa;

a) granica terenu objgtego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (orientacyjne i §cisle okreslone),
¢) linie zabudowy (nieprzekraczalne i obowiazujace),

d) orientacyjne linie podzialow wlasnosciowych,

e) symbole literowe i numery odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku plam,

3. Pozostatymi zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
a) rozstrzygnigcie Rady Gminy Jedlinsk w sprawie zgodnosci niniejszego planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedlinsk”;
b) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Jedlinsk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,




4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt a) i b), stanowig tresé odrebnej uchwaly
Rady Gminy Jedlinsk;

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w §2 ust. 112
niniejszej uchwaly;

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunck planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, w tym przepisy techniczno-budowlane;

4. terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony w rysunku planu linjami rozgraniczajacymi;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza
pod wzgledem zajmowanej powierzchni na danym terenie w okresie docelowym realizacji
planu lub warunkuje realizacje przeznaczenia uzupelniajacego i/lub dopuszczalnego na
tym terenie;

6. przeznaczenin uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze byé realizowane w powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym
na danym terenie na warunkach okre$lonych w niniejszym planie;

7. przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
byé realizowane na danym terenie niczaleznie od przeznaczenia podstawowego
i uzupelniajacego pod warunkiem spefnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan
eliminujacych mozliwo$é wystapienia kolizji i konfliktow;

8. przeznaczeniu terenmu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe i/lub
uzupelniajace oraz dopuszcezalne, okreslone dla danego terenu;

9. §cifle okre§lonyeh liniach rozgraniczajacych teremy — nalezy przez to rozumie¢ linie
oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub sposobie
zagospodarowania 1 uzytkowania, pokrywajace si¢ z istniejacymi podziatami
whasnoéciowymi (lub innymi istniejacymi, liniowymi elementami zagospodarowania),
uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigcej podktad rysunku planu;

10. orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych teremy — nalezy przez to rozumie¢ linie
(zwymiarowane badZ nie) oddzielajace na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie pokrywajgee si¢ z istniejacymi
podziatami  wiasnosciowymi (lub innymi istnigjacymi, liniowymi elementami
zagospodarowania), uwidocznionymi na mapie zasadniczej, stanowigeej podklad rysunku
planu;

11. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony w niniejszym planie
za pomoca orientacyjnych linii podzialéw wlasnosciowych i/lub linii rozgraniczajacych
tereny (orientacyjnych i/lub 4cigle okreslonych), zlokalizowany w obrgbie terendw,
ktérych przeznaczenie przewiduje zabudowg obiektami kubaturowymi;

12. frontach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek budowlanych
przylegte do drogi publicznej obstugujacej te dzialki;

13. tylnych granicach dzialek budewlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek
budowlanych nie majace punktéw wspélnych z frontami tych dziatek;

14. bocznych granicach dzialek budowlanych — nalezy przez to rozumieé granice dzialek
budowlanych rozpoczynajace si¢ w punktach koficowych frontow tych dzialek i nie
bedace granicami wspolnymi z dziatkami obstugujacych je drég publicznych;




15.

16.

17.

18.

19.

20.

elewacjach frontowych — nalezy przez to rozumieé elewacje budynkow najblizsze
frontom dzialek budowlanych, na kt6rych zlokalizowane sg te budynki.

obowigzujjcych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone w rysunku
planu, na ktérych nalezy sytuowaé nie mniej niz 30% dtugosci krawedzi rzutéw elewacji
frontowych budynkéw projektowanych lub rozbudowywanych i jednoczesnie nie wolno
wysungé poza ta linie, w strong linii rozgraniczajacej teren lub granicy dzialki,
zewnetrznych krawedzi rzutow elewacji tych budynkéw; przy czym nie dotyczy to takich
elementéw budynku jak: rury spustowe, okapy dachéw, anteny, parapety i gzymsy;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslone
w rysunku planu, poza ktére nie wolno wysungé, w strong linii rozgraniczajacej teren lub
granicy dziatki, zewnetrznych krawedzi rzutéw elewacji budynkéw projektowanych lub
rozbudowywanych, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak: wykusze,
ryzality, ganki, schody zewngtrzne, pochylnie i wiatrotapy — o ile ich sumaryczna
powierzchnia nie przekracza 30% calkowitej powierzchni elewacii i jednoczesnie nie sa
one wysunigte przed zewnetrzng krawedZ glownej bryly budynku dalej niz na 1,5 m, nie
dotyczy takze rur spustowych, okapow dachow, anten, parapetéw i gzymsow;
nieucigzliwych ustugach, produkeji lub funkcjach — o ile ustalenia szczegélowe nie
precyzuja tego inaczej — nalezy przez to rozomie¢ zainwestowanie zwigzane z taka
dziatalnos$cig ushugowa, produkcyjng lub inna, ktérego lokalizacja lub funkcjonowanie nie
wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
7 przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi;

uslugach — nalezy przez to rozumieé pozarolnicza dziatalno$é gospodarcza, polegajaca na
handiu lub wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla ludnosci oraz nieucigzliwej
produkcji rzemieslniczej, w wypadku gdy jei detaliczny zbyt odbywa si¢ w migjscu
wytworzenia produktu;

istniejacych obicktach, urzgdzeniach, sieciach itp. — nalezy przez to rozumieé
zlokalizowane na obszarze objetym niniejszym planem obiekty, urzadzenia, sieci itp.,
ktére istnieja oraz funkcjonuja w sposdb zgodny z obowiazujacym prawem w dniu,
w ktorym na podstawie niniejszego planu wydawana jest poszczegdlna decyzja,
postanowienie lub wykonywana jest inna czynno$¢ administracyjna, zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi.

Rozdzial [1 - ustalenia ogdine

§4

Zakres ustalen planu, sposob ich ocbowigzywania oraz ich oduiesienie do sdpowiednich
przepiséw szezegolnych i odregbnych

L

Ustalenia ogdlne, zawarte w niniejszym rozdziale obowigzujg dla calego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegdtowe dla poszezegdinych terenow
stanowig inaczej.

Ustalenia szczegdélowe dla poszczegdlnych terendw uzupelniaja, uscislajg lub ograniczaja
ustalenia ogdlne.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra
kultury wspolczesnej ani inne obiekty ani obszary objgte ochrong prawng na podstawie
przepiséw o ochronie doébr kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie
przepisow szczegolnych i odrgbnych;

Zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk (tekst po zmianie dla teremu objetego
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14.

niniejszym planem), teren ZP2 stanowi obszar przestizeni publicznych w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong prawng na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, dla ktérych ustalono zasady ochrony na
podstawie przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane zloZa kopalin, nie
ustanowiono teZ na nim obszaréw ani terenéw gérniczych.

Obszar objety planem nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Realizacja ustalen niniejszego planu nie wymaga przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci.

Przebieg orientacyjnych kinii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
sposobiec uzytkowania oraz orientacyjnych linii podzialow  wlasnosciowych
zwymiarowanyeh w stosunku do clementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej
podkiad rysunku planu — moZe byé zmieniony z tolerancja do 0,5m w stosunku do
wymiaru okre§lonego w rysunku planu.

Przebieg orientacyjnych linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu lub
sposobie uzytkowania oraz orientacyjnych linii podzialéw wiasnoSciowych, nie
zwymiarowanyeh w stosunku do elementéw uwidocznionych na mapie stanowigcej
podklad rysunku planu — moze by¢ zmieniony z tolerancja do 2m w stosunku do
przebiegu uwidocznionego w rysunku planu.

Ewentualne badania geologiczne, ktorych wyniki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi, rozstrzyga¢ musza o kazdorazowych rozwiazaniach technicznych lokalizacji
poszczegblnych funkcji realizujacych przeznaczenie terendéw, beda przeprowadzane
w ramach dzialan przewidywanych odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi, w tym
procedurami oceny oddzialywanta na srodowisko.

W zakresie nieuregulowanym ustaleniami ninigjszego planu niezaleznie obowigzuja
odpowiednie przepisy szczegdlune i odrgbne, w tym przepisy o ochronie przyrody
i srodowiska, przepisy techniczno-budowlane i odpowiednie normy.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz okreslone w niniejszym planie
przeznaczenie poszczegblnych terendéw, nie ma potrizeby zastosowania regulacji
w zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 —
7z pézniejszymi zmianami),

§5

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kuitarowego

I.

2.

Zakazuje si¢ realizacji uksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposob
powodujacy splyw wdd opadowych w kierunku sasiednich dzialek budowlanych.
Dopuszcza si¢ rozbidrke obiekiow istniejacych na obszarze objgtym niniejszym planem,
oraz przelozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie terendéw na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

. Ustala si¢ nastqpul gee zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

a) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu, c1ekow
pow1erzchn10wych iwod pod21emnych

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego skladowania odpadéw oraz zakaz
tymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do tego nieprzygotowanych.




4, Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed

hatasem:
a)nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych zrédet energii ciepinej (olej opalowy, gaz,
energia elektryczna itp.) i/lub wykorzystanie energii z zasobéw odnawialnych;
b)dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i funkcjonalnych (zadaszenia,
ogrodzenia pelne, zielef izolacyjna itp.) ograniczajacych emisj¢ hatasu i zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego, zwigzanych =z funkcjonowaniem zagospodarowania
realizujacego przeznaczenie terendéw.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

b) nakazuje si¢ ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terendw, z zastrzezeniem mozliwosci
podwyzszenia poziomu terenu dzialek przyleglych do drogi oznaczonej KD.1.D
i samej tej drogi;

¢) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenéw,

§6

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

1.

W przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje

przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzyma¢é wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczyl, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Jedlinsk.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robdt, o ktérym mowa

w ust. 2 pkt a) winno trwaé do czasu uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw o sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem, lub w razie nie

dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wigeej niz 5 dni.

§7

Ustalenia ogolne w zakresie obslugi kemunikacyjnej i infrastrukturalnej

1.

2.

Obstuga komunikacyjna wszystkich dzialek budowlanych na terenie objetym planem — za
pomocy indywidualnych zjazdéw z przyleglych do tych dzialek droég publicznych lub za
pomoca drég wewnetrznych wydzielonych na zasadach okre$lonych w niniejszym planie.
Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, wymiane i modernizacje
sieci 1 urzadzen publicznej infrastruktury technicznej, shuzacej zaspokajaniu potrzeb
lokalnych wspélnoty samorzadowej gminy Jedlifisk.

Ustala sie nakaz zachowania odlegtosci zabudowy i innych elementéw zagospodarowania
terenéw od istniejacych i projektowanych sieci 1 urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2,
w wielkosciach okreslonych w przepisach szczego6lnych i odrgbnych.

Odcinki sieci publicznej infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowaé w obrebie
terenéw przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi publiczne, zielen urzadzong
(parkowg) lub na dzialkach budowlanych, lecz poza tymi ich czgéeiami, ktére mogg
zosta¢ zabudowane na zasadach okre$lonych dla poszczegdlnych terenow.




10.

11.

12,

Zaopatrzenie w wodg dzialek budowlanych — za pomocs sieci wodociggowej stanowiacej
kontynuacje gminnego systemu zaopatrzenia w wodg pitng.

Odprowadzanie $ciekéw bytowych z dzialek budowlanych — za pomocy istniejace;j sieci
kanalizacji sanitarnej, obstugujacej przylegly do obszaru objetego niniejszym planem
teren DPS.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, obs}ugujacej dzialki budowlane na obszatze
objetym niniejszym planem, dopuszcza sig odprowadzame smekow bytowych do
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych o poj. do 10m°, zlokahzowanych na
poszezegdnych dziatkach budowlanych w sposéb zgodny z przepisami szczeg6lnymi
i odrebnymi.

Odprowadzanie wéd opadowych z dachéw budynkéw lokalizowanych na dziatkach
budowlanych i ich powierzchni utwardzonych — na powierzchnie biologicznie czynne
tych dzialek.

Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni projektowanych drég, po usunigeiu
w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych — do rown zasilajacego zbiornik
retencyjny po polnocnej stronie obszaru objgtego niniejszym planem.

Zasilanie energig elekiryczng obicktow realizujacych przeznaczenie terenow — za
posrednictwem stacji transformatorowej SN/NN, zasilanej linia SN, wyprowadzona
z istniejacej stacji transformatorowej SN/NN, obstugujacej przylegly do obszaru objgtego
niniejszym planem teren Domu pomocy Spolecznej (DPS). Dopuszcza si¢ realizacje sieci
napowietrznej lub skablowane;.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych.

Przylaczenie  projektowanego  zagospodarowania  terenéw  do  istniejacych
i projektowanych sieci infrastrukfury technicznej — na warunkach uzyskanych od
wladciwych dysponentéw sieci.

Rozdzial IT] - ustalenia szczegolowe
§8

Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego, oznaczone
w rysunku planu symbolami MN.1, MIN.3 i MIN.4.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreéla si¢ ustalenia szczegélowe jak nastepuje:

Zakres ustalen Tresé ustalen

Przeznaczenie terendw Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.

Przeznaczenie  uzupelniajjce -  zabudowa  gospodarcza  zwigzana
7 funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego ifiub dopuszezalnego.
Przeznaczenie dopuszezalne — funkcje ushig nieucigzliwych.

Zasady ochrony Ustala sig nastepujace zasady strefowania funkcji realiznjacych przeznaczenie
i ksztattowania {adu terenu:
przestrzenncgo a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia podstawowego iflub uzupemiajacego

na poszczegdlnych dziatkach budowlanych lacznie lub samodzielnie (bez
koniecznodei realizacji jednego z nich);

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego na poszezegélnych
dzialkach budowlanych wylacznie w przypadku jednoczesnej lub uprzedniej
realizacii na nich przeznaczenia podstawowego;

¢) budynki lub czgdci budynkéw realiznjacych przeznaczenie podstawowe
nakazuje si¢ sytuowaé w obowiazujacych liniach zabudowy, przy czym caly
obrys rzatu elementéw budynkéw realizujacych to przeznaczenie winien
znalez¢ sie w strefie mieszkalnej, usytuowanej pomigdzy obowigzujgcs linia
zabudowy, a granica strefy mieszkalnej;

d) budynki hub czesci budynkéw realizujacych przeznaczenie uzupelniajace




nakazuje si¢ sytuowa¢ w glebi dzialek budowlanych, w strefie gospodarczej,
w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

¢) granice pomigdzy strefami mieszkalng i gospodarcza — w odleglosci 15m od
obowigzujacych linii zabudowy;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospedarczych $cianami bez otworéw
okiennych i/lub drzwiowych w granicach z sasiednimi dziatkami
budowianymi, w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych
w rysunku plamy

g) funkcje realizujace przeznaczenie dopuszczalne moga by¢ realizowane w
strefie mieszkalnej w wydzielonych czesciach budynkéw mieszkalnych, a
takze budynkach lub cze$ciach budynkéw gospodarczych, lokalizowanych w
strefie gospodarczej;

h) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych w liniach rozgraniczajacych
fereny;

i) zasady okre$lone w pkt-ach od ¢) do g) nie obowiazuja dla dziakki
oznaczonej numerem (27).

Ustala sig nastepujgee zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania

ferenu:

a) nakazuje si¢ realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na przedmiotowych teremach w
tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu;

b) nakazuje si¢ realizacje ogrodzefi we frontach dzialek budowlanych o
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2m, azurowe od wysokoéei nie wigcej niz
0,6m;

¢) dopuszeza sig realizacje ogrodzen pelnych na calej wysokedei w bocznych
granicach dzialek budowlanych oraz w ich tylnych granicach, w
migjscach, w ktérych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np.
ogrodzenia miejsc przeznaczonych do tymczasowego skladowania odpadéw

statych, itp.).

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Zakazuie si¢ realizacii funkcji, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzenia
procedury oceny oddzialywania na §rodowisko zgodnie z przepisami o ochronie
$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okreéla sig.

Wymagania wynikajace
Z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okreéla sie.

Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — w odleglosci 8m

od frontéw dziatek budowlanych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla

zwymiarowane w rysunku planu.

Pozostale odleglofci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic

z sgsiednimi dzialkami budowlanymi oraz istniejacych obiektow — zgodnie

z wladciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiekiami kubaturowymi) w stosunku do

powierzchni dzialki budowlanej — 30%.

Min. powierzchnia biologicznie czynra w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej — 40%.

Max. szerokof€¢ elewacji frontowych projektowanych budynkéw

mieszkalnych — 14m; do elementéw powigkszajacych szeroko§é elewaci

frontowej nie zalicza si¢ obicktéw niekubaturowych (w tym: ogrodzen, zadaszen

bez 4cian itp.). Niniejsza regulacja szerokofci elewacji frontowe] nie dotyczy

zabudowy dziatki oznaczonej numerem (27).

Geometria dachdw:

a) budynki lub cze$ci budynkow usytuowanych w strefie mieszkalnej —
nakaznje sig realizacje dachow stromych o nachyleniu polaci w zakresie 30-
45°, zakazuje sie realizacji dachéw jednospadowych;

budynkéw gospodarezych —




b} budynki lub czefci budynkéw usyimowanych w strefie gospodarczej —
dopuszeza si¢ realizacj¢ dachéw stromych o nachyleniu polaci w zakresie
30-45° oraz dachéw plaskich lub o niewielkim nachylenin polaci (ponizej
15°), dopuszcza sig realizacje dachéw jednospadowych;

¢) w przypadku lokalizacji budynku w granicy z dziatka sasiednia — zakazuje
si¢ realizacji dachu nad tym budynkiem uwmozliwiajacego splyw wod
opadowych w kierunku dzialki sasiednie;;

dy w przypadku realizacji dachéw stromych (w wyzej okre§lonym zakresie) —
nakazuje sig¢ zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich potaci
zasadnicze] bryly dachu danego obicktu (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejdciami itp.).

Max. wysoko$¢ elewacji projektowanych obiektow:

a) elewacje frontowe budynkéw lub czgdci budynkoéw usytuowanych w strefie
mieszkalnej — 6m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na linii rzutu
elewacji frontowej danego obiektu do dolnej krawedzi okapu dachu tego
obiektu;

b} elewacje budynkéw lub czgéci budynkéw usytuowanych w  strefie
gospodarczej - 3m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na linii rzutu
elewacji dancgo obiektu do dolnej krawedzi okapu dachu tego obiektu,
a w przypadku obiektu z dachem jednospadowym — do gdrnej krawedzi
kalenicy dachu tego obiektu.

Sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 —nie okresla sie.

Szezegblowe zasady
i warunki scalania i
podzialu nieruchomofci

Nakazuje sig¢ dokonanie podzialu terenéw na dziatki budowlane na zasadach
okreslonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii podzialow
whasnodciowych,

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich

Ze wzgledn na charakter przeznaczenia terenu oraz ustalenia zawarte w § 4 ust.
3.4, 5,6, 7i8—nie okreéla sig.

uzytkowaniu

Zasady modernizacji, Obsluga komunikacyjne dzialek budowlanych za pomoca indywidualnych
rozbudowy i budowy zjazddw z drég publicanych, zlokalizowanych na terenach Ki.1.D, KD.2.D
systemoéw komunikacii i KA.,

i infrastruktury techniczngj | Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dziatek budowlanych

w infrastrukture techniczna, obejmujacy: zaopatrzenie w energig elekiryczng
z sieci NN, zaopatrzenic w wodg pitng z gminnej sieci wodociggowei
i odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika o poj. do 10m’.

Dopuszcza sig dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna,

Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okre$lone
w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Sposob i termin
tymezasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i nzytlkowania
terenn

Dopuszceza sig uzytkowanie terendéw w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktdrej ustdla sig
oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przesirzennym {Dz.U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717 —
7z pbZniejszymi zmianami)

-30%
- 1% w przypadku odstapienia od odszkodowania za teren przeznaczony w planie
i wydzielony zgodnie z tym planem pod drogi gminne

§9




1. Wyznacza sie teren budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego, oznaczony
w rysunku planu symbolem MN.2.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegolowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustale

Przeznaczenie terenn

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
Przeznaszenie dopuszczalne — fiunkeje ushug nicucigzliwych.

Zasady ochrony
i ksztaltowania ladu
przestrzennego

Ustala sie nastgpujace zasady lokalizacji funkcji realizujacych przeznaczenie

teremy;

a) dopuszeza sig realizacje przeznaczenia dopuszczalnego na poszozegolnych
dziatkach budowlanych wylacznie w przypadku jednoczesnej lub uprzedniej
realizacji na nich przeznaczenia podstawowego;

b) zakazuje sig realizacji odrgbnych budynkow realizajacych przeznaczenie
dopuszczalne; funkcje realizujace przeznaczenie dopuszczalne mogg byc
lokalizowane wylacznie w funkcjonalnie wydzielonych czg§ciach budynkow
mieszkalnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady ujednolicenia form zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) nakazuje si¢ realizacje ujednoliconej kolorystyki dachéw stromych
wszystkich obiektéw  zlokalizowanych na przedmiotowych terenach
w tonacji: od ceglastej czerwieni, do ciemnego brazu,;

b) nakazuje si¢ realizacje ogrodzenn we frontach dzialek budowlanych o
ujednoliconej formie: wys. 1,5-2m, azurowe od wysokosci nie wigce] niz
0,6m;

¢) dopuszcza sie realizacjg ogrodzen pelnych na calej wysokodei w bocznych
granicach dzialek budowlanych oraz w ich tylnych granicach, w miejscach,
w ktdrych jest to uzasadnione wzgledami funkcjonalnymi (np. ogrodzenia
miejsc przeznaczonych do tymezasowego skiadowania odpadéw stalych,

itp.).

Zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobraza kulturowego

Zakazuje si¢ realizacji funkeji, ktérych lokalizacja wymaga przeprowadzenia
procedury oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z przepisami o ochronie
$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wsp6lczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okredla sig.

Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wzgledu na ustalenia zawarie w § 4 ust. 4 — nie okreéla si¢.

Parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Qbowigzujaca linia zabudowy dla budynka mieszkalnego — w odleglodci 8m

od frontu dziatki budowlanej.

Odleglosei zabudowy od pozostalych linii rozgraniczajgcych teren — zgodnie

z wladciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obicktami kubaturowymi) w stosunku do

powierzchni dzialki budowlanej — 30%.

Min. powierzchaia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej — 40%.

Max. szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego —

l4m; do elementéw powigkszajacych szerokos$¢ elewacji frontowej nie zalicza

sie obiektéw niekubaturowych (w tym: ogrodzen, zadaszen bez $cian itp.).

Geometria dachow:

a} nakazujo sig realizacj¢ dachu sfromego o nachyleniu polaci w zakresie 30-
45°, zakazuje sig realizacji dachow jednospadowych;

b) w przypadku lokalizacji budynku w granicy z dzialka sasiednia — zakazuje
sie realizacji dachu nad tym budynkiem umozliwiajacego -splyw wod




opadowych w kierunku dziatki sasiedniej;

nakazuje si¢ zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich polaci
zasadniczej bryly dachu denego obiektu (niec dotyczy dachéw lukarn,
zadaszet nad wejéciami itp.).

Max. wysoko$§é elewacji frontowych projektowanych obiektéw — 6m, liczac
od najnizszego poziomu gruntu na linii rzutu elewacji frontowej do dolnej
krawedzi okapu dachu tego obiektu.

c)

Sposoby zagospodarowania
terenéw lub obicktow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisdéw odrgbnych

Ze wzgledu na usialenia zawarte w § 4 ust. 3, 6, 7 i 8 — nie okvesla sie.

Szczegolowe zasady
i warunki scalania
i podzialu nieruchomogci

Ustala sig, ze caly teren stanowi jedna, odrgbna dziatk¢ budowlang. Zakazuje sig
dokonywania wewnetrznych podzialéw terenu.

Szezegblne warunki
zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich

Ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu oraz ustalenia zawarie w § 4 ust.
3,4, 5, 6, 7 1 8 — nie okreéla sig.

uzytkowaniu
Zasady modernizacji, Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych za pomocg indywidualnych
rozbudowy i budowy zjazdéw z drog publicznych, zlokalizowanych na terenach KD.1.D, KD.2.D

systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

i KD.3.D.

Ustala sic minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dzialek budowlanych
w infrastrukture techniczna, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryceng
z sieci NN, zaopatrzenie w wode pitng z gminnej sieci wodociggowej
i odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika o poj. do 10m’.

Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie w/w minimalnego zakresu uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna.

Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone
w ustaleniach ogdlnych ninigjszego planu.

Spos6b i termin
tymezasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania pod funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktérej ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. |

z 2003 r, Nr 80, poz. 717 —
7 pozZniejszymi zmianami)

- 30%
- 1% w przypadku odstapienia od odszkodowania za teren przeznaczony w planie
i wydzielony zgodnie z tym planem pod drogi gminne

§ 10

Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony w rysunku planu symbolem ZP.1.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegdlowe jak nastgpuje:

Zakres ustalen

Tres$é ustalen

Przeznaczenie ferenu

Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa, uzupelniajaca funkcie DPS
w Jedlance (bez dostgpu publicznego).

Zasady ochrony Nakazuje si¢ zagospodarowaé teren poprzez nasadzenia zieleni urzadzonej

i ksztaltowania tadu {wysokiej i/lub niskiej).

przestrzennego Dopuszeza si¢ realizacje utwardzonych nawierzchni éciezek i placykéw oraz
lokalizacje malej architektury o funkeji rekreacyjno-wypoczynkowej.

Zasady ochrony W caloéci okre$lone w ustaleniach ogdnych niniejszego planu.

$rodowiska, przyrody




i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 —nie okresla sie.
dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej

Wymagania wynikajace | Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 —nie okresla sig.

z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Parametry i wskazniki Linie zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okre$la sie.
ksztaltowania zabudowy | Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni terenu: ze wzgledu
oraz zagospodarowania | na zakaz zabudowy — nie okreéla sie.
terenu Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzehni terenu -
90%.
Gabaryty i wysoko§¢ zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla
sie,
Geometria dachéw: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okxesla sie.
Sposoby Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okredla sig.
zagospodarowania

terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych

Szezegolowe zasady
i warunki scalania
i podziatu nieruchomodci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podzialu dziatek.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

uzytkowaniu
Zasady modernizacii, Przemaczenie i spos6b zagospodarowania terenu nie wymagaja obshigi
rozbudowy i budowy infrastrukturalngj i komunikacyjnei
systeméw komunikacii Dopuszcza sie skomunikowanie terenu za pomoca ciagu pieszo-jezdnego,
i infrastruktury zlokalizowanego na terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem ZP.2.
technicznej Odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych i dachéw obiektéw
malej architektury — na powterzchnie biologicznie czynne terenu.
Dopuszcza sig realizacie o$wietlenia parku, zasilanego 2z istniejacej Iub
projektowanej (na terenie EE.1) stacji transformatorowej SN/NN.
Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone
w ustaleniach ogdlnych ninigjszego planu.
Sposob i termin Dopuszeza sie uzytkowanie ferenu w sposob dotychczasowy do czasu jego
tymczasowego zagospodarowania pod funkcje realiznjace jego przeznaczenie.
zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania
terenit

Stawka procentowa, na
podstawie ktdrej ustala sig
oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz.U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717
— z pdZniejszymi
Zzmianami)

Nie podlega

§ 11

1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony w rysunku planu symbolem ZP.2.




2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szezeg6towe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa.

Zasady ochrony Dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-jednego na kierunku péioc-pofudnie,
i ksztaltowania tadu wzdhiz istniejacego szpaleru drzew.

prZesirzennego

Zasady ochrony Nakazuje sic zachowanie istniejacego szpalern drzew dawnej alei przebiegajacej

§rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

7z polnocy na poludnie terenu.

Dopuszcza sie wymiang najmniej warto§ciowych drzew w szpalerze dawnej alei,
z uwzglednieniem stosowania gatunkow bardziej odpornych na choroby
i dlugowiecznych, o pokroju korony zblizonym do koron drzew w istiejacym
szpalerze.

Nakazuje si¢ zachowanie odleglo§ei projektowanego zagospodarowania terenu
{w tym zewnetrznnych krawedzi nawierzchni wtwardzonych) — w wielkosei 1,5m od
osi istniejacego szpaleru drzew.

Pozostale zasady — olkre§lone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu,

Zasady ochrony

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okreéla sig.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr
kultury wspdlezesnej
Wymagania wynikajace | W wypadkn realizacji ciagu pieszo-jezdnego, nakazuje sig realizacje utwardzonych
z potrzeb ksztaltowania nawierzchni tego ciagu oraz pozostatych Sciezek i placykow.

przestrzeni publicznych

Nakazuje sig realizacjg malej architektury o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej
(co najmniej lawki, zapewniajace 1 miejsce siedzace na 200m” powierzchni
terenu).

Nakaznje si¢ zagospodarowaé teren poprzez nasadzenia zieleni urzadzonej (co
najmniej 1 drzewo na 100m” powierzchni terenu).

Parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Linie zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy - nie okresla sig.

Max, powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: ze wzgledn
na zakaz zabudowy - nie okredla si¢.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzehni terenu —
90%.

Gabaryty i wysoko$é zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla
sie.

Geomeéria dachdéw: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla sig.

Sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarie w § 4 ust. 5, 6, 7 1 8 —nie okreéla sig.

Szczegblowe zasady
i warunki scalania
i podziatu nieruchomodci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podzialu dzialek.

Szezegoine warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Ustala sig¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.

uzytkowaniu

Zasady modernizacji, Przeznaczenic 1 sposéb zagospodarowania terenu nie wymagaja obshgi
rozbudowy i budowy infrastrukturalnej i komunikacyjnej.

systemdw komunikacji Dopuszeza si¢ skomunikowanie poszezegolnych czgéci terenu za pomoca ciggu
i infrastruktury pieszo-jezdnego, przebiegajacego przez teren na kierunku péinoc-poludnie, wzdhz
technicznej istnisjacego szpaleru drzew.

Parametry w/w ciagu pieszo-jezdnego — zgodnie z przepis
i odrebnymi.

Odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych i dachéw obicktow
malej architektury — na powierzchnie biologicznie czynne terenu,

Dopuszeza  sie  realizacje  ofwictlenia parku, zasilanego =z istniejacej

mi  szezegOlnymi

lub




projektowanej (na terenie EE.I) stacji transformatorowej SN/NN.
Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okresione
w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

Sposdb i termin
tymezasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
ferenu

Dopuszcza sig uzytkowanie ferenu w sposéb dotychezasowy do czasu jego
zagospodarowania pod funkcje realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 1.

o planowanin

i zagospodarowaniu

Nie podlega

przestrzennym (Dz.U.
72003 r. Nr 80, poz. 717
— 7 pOZniejszymi
zmianami)
§12
1. Wyznacza si¢ teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony
w rysunku planu symbolem EE.1.
2. Dla teremu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla si¢ ustalenia szczegdlowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresc ustalen

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyki (stacja
transformatorowa SN/NN),

Zasady ochrony W catoéei okredlone w ustaleniach ogdinych niniejszego plamu.

i ksztaltowania 1adu

przestrzennego

Zasady ochrony W calodei okredlone w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

$rodowiska, przyrody

i krajobrazu knlturowego

Zasady ochrony Ze wzgiedu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okyesla sie.

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr

kualtury wspolczesnej

Wymagania wynikajace | Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okredla sie.

#z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych

Parametry i wskazniki Nieprzekvaczalne linie zabudowy — w odlegiodei 4m od linii rozgraniczajacej
ksztaltowania zabudowy | teren od strony przylegiej drogi publicznej.

oraz zagospodarowania Pozostale odlegloéci zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny, granic
terenu z sgsiednimi dziatkami budowlanymi oraz istiejacych obiekidw — zgodnie

z wlaSciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.

Max. powierzchnia zabudowy (obiektami kubaturowymi) w stosunku do

powierzchni dzialki budowlanej — 30%.

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunka do powierzchni dzialki

budowlanej — 20%.

Marx. szerokos¢ elewacji frontowych projektowanych obiektéw — 6m;

Geometria dachu stacji STW:

a) dopuszcza si¢ realizacjg dachu stromego o nachyleniu potaci w zakresie 30-
45° oraz dachu plaskiego lub o niewielkim nachyleniu polaci (ponizej 15°),
dopuszcza sie realizacje dachu jednospadowego;

b) w przypadku realizacjii dachu stromego (w wyzej okreslonym zakvesie
nachylenia polaci) — nakazuje si¢ zachowanie jednakowego nachylenia
wszystkich polaci bryly dachu.




Max. wysoko$¢ elewacji stacji STW - 4m, liczac od najnizszego poziomu gruntu
na linii rzatu stacii do dolnej krawedzi okapu jej dachu.

Sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okreéla sie.

Szczegolowe zasady
i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziatn dzialek.

Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego

Dopuszeza sie realizacje stacji transformatorowej slupowej STS lub  stacji
transformatorowej wnetrzowej STW.
Pozostate warunki zagospodarowania terenu — zgodnie 2 przepisami szezeg6lnymi

uzytkowanin i odrghnymi oraz wlasciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacji, Obstuga komunikacyjna terenu za pomocy odeinka drogi publicznej,
rozbudowy i budowy zlokalizowanej na terenie Kib. 1.3,

systemoéw komunikacii W przypadku realizacii transformatorowej stacji wnetrzowej STW, nakazuje si¢
i infrastruktury realizacje utwardzonych nawierzchni dojazdu i placu do parkowania pojazdéw
technicznej obslugi technicznej.

Zasilanie stacji transformatorowej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszego
planu, zrealizowane na warunkach wladciwego dysponenta sieci SN.
Odprowadzanic wod opadowych z powierzchni utwardzonych i dachéw obiektdw
kubaturowych — na powierzchnie biologicznie czynne terenu.

Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone
w ustaleniach ogélnych ninigjszego planu.

Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania
terenu

Dopuszeza sie uzytkowanie terenu w sposdb dotychezasowy do czasu jego
zagospodarowania pod funkcje realizujace jego przeznaczenie.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
oplate, o kidrej mowa w
art, 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r,

o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717
- Z pOZniejszymi
Zmianami)

Nie podlega

§13

L. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony w rysunku planu symbolami (dla
odpowiednich odcinkéw drogi): KiD.1, KiD.2 i KID.3,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okreéla sie ustalenia szczegélowe jak nastepuje:

Zakres ustalen

Tresé ustalen

Przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — droga publiczna obstugujaca tereny zabudowy
(ulica), w klasie drogi dojazdowej (D),

Zasady ochrony i Nakazuje sie realizacje jezdni w osi terenu,

ksztaltowania fadu Min. szeroko$¢ jezdni — 5m.,

przestrzennego Nakazuje sig realizacje chodnikéw o szerokogei min. 1,5m po obu stronach jezdni.

Nakazuje si¢ zastosowanie pozostatych podstawowych parametréw przestrzennych
i technicznych poszczegélnych elementéw zagospodarowania terenu, okreélonych
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999




r. w sprawie warunkow techniczaych, jakim powinny drogi publiczme i ich
usytnowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430, z poZniejszymi zmianami). Nalezy
przyja¢ parametry okrelone dla ulic {(droga na ferenie zabudowy) dojazdowych
(D), o przekroju jednojezdniowyr.

Dopuszcza si¢ max. podwyzszenie rzednych drogi KD.1.D do wielkosci 136,9
(aktualny poziom przyszlego skrzyzowania z istniejaca droga publiczng nr dz.
462).

Zakazuje sig realizacji ogrodzen dzialek na terenach przyleglych wysunigtych poza
linie rozgraniczajace przedmiotowy teren,

Zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

W catosci okreslone w ustaleniach ogélnych niniejszego planu.

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspalczesnej

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 — nie okreéla sig.

Wymagania wynikajace 7z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Ze wrgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 — nie okregia sig.

Parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

Linie zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla sig.

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni terenw: ze wzgledu
na zakaz zabudowy - nie okresla sig,

Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu —
5%.

Gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okredla
sig.

Geometria dachéw: ze wzgledu na zakaz zabudowy — nie okresla sig.

Sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie
przepisdéw odrebnych

Ze wzgledu na ustalenia zawarte w § 4 ust. 5, 6, 7 i 8 — nie okresla sie.

Szezegblowe zasady i
warunki scalania i

Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga scalenia i podziahn dziatek.

podziaty nieruchomogei

Szczegdlne warunici Ustala si¢ zakaz lokalizacji napowietrznych linii i wurzadzen infrastruktury
zagospodarowania terenu | technicznej.

oraz ograniczenia w jego | Dopuszcza sig przecigeia terenu napowietrznymi liniami infrastruktary technicznej
uzytkowaniu pod katem w zakresie 90-45° w stosunku do osi przecinanego odeinka jezdni.

Ustala sig¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi.
Pozostale warunki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi oraz wladciwymi normami branzowymi.

Zasady modernizacii,

Nalezy zachowa¢ odleglodei poszezegOinych elementéw zagospodarowania, w tym

rozbudowy i budowy odleglodci sieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach szczeg6lnych
system6éw komunikacji i odrgbnych oraz odpowiednich normach branzowych — na warunkach uzyskanych
i infrastruktury od wlasciwych dysponentow sieci.

technicznej Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone

w ustaleniach og6lnych niniejszego planu.

Sposodb i termin Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposdb dotychczasowy do  czasu
tymczasowego zagospodarowania co najmniej jednej z dzialek obslugiwanych przez
zagospodarowania, przedmiotowa droge publiczna, zlokalizowanej na teremach oznaczonych

urzadzenia i uzytkowania
terenu

w rysunku planu symbolami: MN.1, MN:2, MN.3, MN.4, MN.5 i MN.6.

Stawka procentowa, na
podstawie ktorej ustala sig
oplate, o ktbrej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

Nie podiega




i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz,U,

7 2003 r, Nr 80, poz. 717
— z pdZnigjszymi
Zmianami)

Rozdzial 1V - ustalenia koficowe
§14

Ustala si¢ oplate planistyczng nalezng z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego na:

30 % lub I % w przypadku zrzeczenia si¢ z prawa do odszkodowania na grunt przejety
w ramach podzialu zgodnego z niniejszym planem miejscowym pod drogi gminne.

§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.
§16

Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.




