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UCHWALA NR XLII1/37/2018
RADY GMINY JEDLINSK

z dnia 28 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu cmentarza
w solectwie Bierwce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r., poz. 1875 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedlinsk” uchwalonego uchwata Nr XXXII/56/2001 Rady Gminy Jedlinsk z dnia 3 grudnia 2001 r.,
z pozniejszymi zmianami, Rada Gminy Jedlinsk uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu cmentarza w sotectwie
Bierwce, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszaré6w objetych planem okresla si¢ na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie zuchwata Rady Gminy Jedlinsk Nr XXIV/48/2016 zdn. 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu cmentarza
w solectwie Bierwce.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji,
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e) linie zabudowy,

f) gabaryty obiektow;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3. W planie nie okre$la si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) obszary ani obiekty objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
b) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
c) dobra kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby regulacji w ww. zakresie;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowia cze$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czgscig jest
rysunek planu w skali 1:2 000, zawarty w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

3. Charakter informacyjny maja nastgpujace elementy czesci tekstowej planu:

1) informacje o statusie terenéw Ilub obiektow, wynikajagcym z przepisOw odrebnych, w szczegolnosci
wskazania obiektow i obszarow objetych ochrong prawna, ustanowiong na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym rejonow lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
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2) okreslenia Kklasyfikacji droég publicznych innych niz gminne, ustalanej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) wskazania wystgpowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktoérych, na podstawie
przepisow odrgbnych, obowigzuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbole literowe i numery terenéw odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu;

4) linie zabudowy (nieprzekraczalne);

5) stref ochrony sanitarnej cmentarza;

6) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny lub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1:2 000, stanowigcy zalgczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22016 poz. 778 z pdzniejszymi zmianami);

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw 1 wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — czes¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okre$lonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupehiajacego tego terenu;

8) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

9) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajaca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objgtym
planem;

10) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastgpujacych parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, diugos$¢, szerokos¢ badz liczba
kondygnacji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacji;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktdrej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslaé:

a) mozliwo$¢ przekroczenia linii przez wskazane elementy budynkow jak: balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewnetrzne, rampyi, itp.,

b) rodzaj budowli, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy;
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13) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego,
przylegtego do tej dziatki;

14) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

16) obiekt towarzyszacy — obiekt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wytacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujgcych przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowanys;

17) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujagcymi przeznaczenie terendw;

18) wbudowane miejsca parkingowe — micjsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie s3g pozostate funkcje tych
budynkow, atakze w niebedacych budynkami: jedno- lub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one w catosci lub cze¢$ciowo zadaszone;

19) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposoéb umozliwiajacy pelienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewngtrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkc;ji;

20) przedsiewziecie uciazliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM;

3) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — oznaczone symbolem PR;

4) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;

5) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;

6) teren parkingu — oznaczony symbolem KP;

7) teren drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.
8) tereny drog wewngetrznych — oznaczone symbolem KDW,

2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w § 6 i dziale III (ustalenia szczegdtowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okre$lone na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania terendw realizujgce ich
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) cmentarz;
3) zabudowa zagrodowa;

4) obstuga produkeji rolnej — budynki i urzadzenia stuzace wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

5) chow i hodowla zwierzat;
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6) uprawy szklarniowe — obiekty sluzgce dziatalnos$ci zwigzanej z szklarniowg produkcja roslinng, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

7) pola uprawne i sady;
8) taki i pastwiska;
9) lasy;

10) zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obicktom budowlanym, w tym: niewchodzace w sktad parkow
zielence, zielen przyuliczna, ogrody przydomowe, itp.;

11) zielen nieurzadzona - zadrzewienia i zakrzewienia niebgdgce lasami w rozumieniu przepisow odrebnych;
12) zielen izolacyjna — zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenow lub obiektow;

13) droga wewnetrzna;

14) parking — obiekt stuzacy do przechowywania i postoju pojazdow, wraz z obiektami towarzyszacymi.

2. Granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym planie
sg linie rozgraniczajace tereny:
1) teren cmentarza — oznaczony symbolem ZC;

2) teren drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. Okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow jak nastepuje:

1) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki elewacji, z zastosowaniem
barw pastelowych lub naturalnych dla danego materiatu, w kompozycji zawierajacej nie wigcej niz 4 kolory
(nie liczac kolorow dachu, slusarki i stolarki oraz urzadzen technicznych, znakéw graficznych, itp.);

2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dziatki budowlanej kolorystyki pokrycia dachu,
orynnowania 1iobrobek blacharskich dachu wszystkich budynkéw zdachami stromymi, utrzymang
w kolorach naturalnych dachowki ceramicznej lub blachy, ewentualnie w kolorystyce utrzymanej
w gamach od ceglastej czerwieni do ciemnego brazu.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:
1) drég pozarowych i/lub ewakuacyjnych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode (w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajacej ochrony
pozarowej).
Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W obrgbie obszarow objetych planem nie wystepuja obszary ani obiekty objg¢te ochrong prawng na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowigzuja na podstawie ww.
przepisow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen § 17 ust. 51 6, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,
ciekéw powierzchniowych i wéd podziemnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow z oczyszczalni przydomowych do rowdw i zbiornikow wod

powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego itymczasowego skltadowania odpaddéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby
i wod powierzchniowych lub podziemnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 7380

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztattowania terenow do minimum niezbednego dla lokalizacji
inwestycji realizowanych na zasadach okreslonych niniejszym planie;

3) przy zagospodarowaniu terenoOw nakazuje si¢ uwzglednianie naturalnych kierunkow sptywu wod
opadowych;

4) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenow;

5) zasady prowadzenia zabiegéw pielggnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegblnych dziatkach budowlanych przedsigwziecia, ktéorych funkcjonowanie wigze sie zemisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dzialek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadow, oraz gromadzenie odpadow -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowiazujacego planu
gospodarki odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych programéw lub
przepiséw gminnych, wlasciwych w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlegaja:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN — jako tereny podlegajace
standardom ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM — jako tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysoko$ci powyzej 18 m
(jak wysokie kominy, maszty, silosy, itp.).

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. W zakresie linii zabudowy ustala sie:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy dopuszcza si¢ w obrebie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z uwzglednieniem wymagan obowigzujacych na podstawie przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak: gzymsy,
parapety, okapy dachow i zadaszenia nad wejsciami, schody zewnetrzne i pochylnie;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciagéw komunikacyjnych imiejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, stalych i przenosnych toalet oraz obudow miejsc
tymczasowego sktadowania odpadow;

4) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, atakze termoizolacje istniejgcych
budynkow dokonywane niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie
linii zabudowy;

5) rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zuwzglednieniem przez czesci
dobudowywane i nadbudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca
wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny lub granic nieruchomosci.

§ 10. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych
(w skrocie mp) dla samochodéw osobowych, a we wskazanych przypadkach takze dla autokaréw, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych wskaznikow:
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Minimalna
Funkcja zabudo.wy i/lub Rodzaj obiektu Poc.lstflw? liczlza miejsc
zagospodarowania terenu odniesienia parkingowych
[mp]
zabudowa zagrodowa budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1
obstuga produkcji rolne;j hurtownie, magazyny, bazy 1 000 m? pow. 5
sprzetowe obiektu
zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna jednorodzinne
handel detaliczny obiekty handlowe lub lokale 100 m? pow. 2
uzytkowe o funkcji handlowej sprzedazy
ustugi pielggnacyjne gablpety .kosmet.yczr.le, . 10 stanowisk
fryzjerskie, studia wizazu, e, 2
. . obstugi klientéw
masazu, solaria
rzemiosto 1 ustugi zaktady 1 warsztaty ustugowe 100 m? pow. )
naprawcze uzytkowej
warsztaty naprawy pojazdow
mechanicznych, stacje 1 stanowisko )
diagnostyczne pojazdow naprawcze
mechanicznych

2.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 2 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postoj pojazdéw przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

3. Wszystkie miejsca parkingowe w liczbie okreslonej zgodnie z przepisami ust. 2 i 3 powyzej, nakazuje si¢
realizowaé w obrebie terendw, ktorych zainwestowanie wymaga obstugi parkingowe;.

4. Ustala si¢ maksymalne wysokosci:
1) budynkoéw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendws;
2) stupow sieci elektroenergetycznej oraz masztow antenowych nie lokalizowanych na budynkach: 30,0 m;

3) masztéw antenowych lokalizowanych na budynkach oraz pozostatych budowli (niewymienionych w pkt 2):
18,0 m.

5. Pozostate ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow — zawarte
w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — zawarte w ustaleniach rozdziatu 2 dzialu
niniejszego oraz w dziale III (ustalenia szczegolowe).

Rozdzial S.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Realizacja przeznaczenia terenéw w obrgbie obszarow objetych planem nie jest uwarunkowania
uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci dokonywanego na terenach innych niz tereny rolne
ilesne, na wniosek podmiotéw okreslonych w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i poddziatu: 400 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 18m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° - 105°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w czgsci w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, w obrebie jednolitej czgsci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wod¢ do spozycia nr 99, dla ktorych obowiazujacy Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly nie ustanawia zadnych nakazéw ani zakazow.

2. Obszar objety planem znajduje sic w regionie wodnym Srodkowej Wisty, dla ktérego, na postawie
rozporzadzenia Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dn. 3 kwietnia
2015 r., obowigzuja warunki korzystania zwod ww. regionu, przy czym ustalenia niniejszego planu
nie naruszaja przepisow ww. rozporzadzenia.

3. W obrgbie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej granicg wyznacza si¢ w odlegtosci 50 m od linii
rozgraniczajgcej teren cmentarza, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zabudowan mieszkalnych,

2) zaktadoéw produkujacych artykuty zywnosci,

3) zaktadéw zywienia zbiorowego,

4) zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz

5) studni stuzacych do czerpania wody do picia i/lub potrzeb gospodarczych.

4. W obrgbie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, ktorej granice wyznacza si¢ w odleglosci 150 m od linii
rozgraniczajacej teren cmentarza, nakazuje si¢ podlaczenie wszystkich budynkow korzystajacych z wody do
sieci wodociggowe;.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie srodowiska;

2) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a w przypadku elektrowni wiatrowych — o mocy przekraczajacej 40 kW;

3) funkcji chowu i/lub hodowli zwierzat futerkowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym ustala si¢
powigzanie uktadu obslugujacego obszar objety planem z uktadem zewngtrznym za posrednictwem drogi KDD
oraz systemu drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDW, potaczonych z droga powiatowa
nr 3513W.

2. W przypadku wydzielania drég wewngtrznych dla obshugi zabudowy realizujacej przeznaczenie terenow,
drogi te winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdow,
aw przypadku obstugi zabudowy wymagajacej drog pozarowych - dla drég pozarowych dla odpowiedniego
typu zabudowy.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod droge publiczng i drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku
planu symbolami literowymi odpowiednio:

1) KDD — droga w klasie ,,D” (dojazdowa),
2) KDW — drogi wewngtrzne.

§ 15. 1. Dla wyznaczonego w niniejszym planie terenu drogi publicznej KDD ustala si¢ klasyfikacj¢ oraz
zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1) kategoria: droga gminna;
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2) funkcja: droga obslugujaca uzytki rolne, cmentarz i tereny zainwestowania za pomocg istniejacych i/lub
projektowanych zjazdéw indywidualnych lub publicznych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych teren
drogi, uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz 10 m;

4) przekroj: jednojezdniowy;

5) nawierzchnia jezdni: twarda.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 1 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

3.Na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w pasie drogowym drogi, o ktorej mowa
w ust. 2 powyzej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym takze
urzadzen odwodnienia pasa drogowego.

§ 16. 1. Dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW.1 do
KDW.6 ustala si¢ zasady zagospodarowania jak nastgpuje:

1) funkcja:
a) w przypadku drogi KDW.1 — droga dojazdowa do gruntéw lesnych,
b) w przypadku drog od KDW.2 do KDW.5 — drogi obstugujace dziatki budowlane,
c¢) w przypadku drogi KDW.6 — dojscie i dojazd do cmentarza na terenie ZC;

2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;

3) w pasie drogowym drogi KDW.2 dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla obstugi cmentarza na
terenie ZC;

4) dopuszcza si¢ niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kolowego.

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
drog, uwidocznionych na rysunku planu, nie mniejsza niz 5 m.

2. Przy zagospodarowaniu terenow drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 1 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementow zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

3. W obrebie terenow drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego i/lub urzadzen melioracji wodnych.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, abudowe nowych
dopuszcza si¢ z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnoS$ci
eksploatacyjnych, przy czym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek sieci iurzadzen infrastruktury na terenach laséw (oznaczonych
symbolami ZL);

2) na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczonych symbolami PR) dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wodg 1 kanalizacji dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi;

3) na terenach zabudowy zagrodowej (oznaczonych symbolami RM) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

4) na terenach niewymienionych w pkt 112 pod budow¢ nowych sieci wskazuje si¢ pasy drogowe drog
publicznych i wewnetrznych oraz czesci dziatek przylegte do drog obshugujacych, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg droge i nieprzekraczalng linig zabudowy na danym terenie, jesli zostata dla niego ustalona.
2. Szczegotowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje urzadzen infrastruktury

technicznej nakazuje si¢ ustala¢ z zachowaniem wymogéw odpowiednich przepiséw techniczno-budowlanych,
na etapie projektowania ich realizacji.
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3. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych iobowigzujacych
norm.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych z komunalnego
systemu zaopatrzenia w wodg;

2) ewentualng rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza sie z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz @
40;

3) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakazuje si¢ uwzglednienie funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociaggowych o Srednicy
nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych §rednicach mozna projektowaé¢ wylacznie
hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw odregbnych, w sposob
nie powodujacy utrudnien w ruchu.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow: do zbiornikoéw szczelnych lub oczyszczalni przydomowych, lokalizowanych na
dziatkach budowlanych na zasadach okreslony w przepisach odrebnych;

2) z zastrzezeniem ustalen pkt3) ponizej, zakazuje si¢ zrzutu $ciekow bytowych do ziemi ido wod
powierzchniowych;

3) odprowadzanie $ciekow z oczyszczalni przydomowych dopuszcza si¢ wylacznie do ziemi, za pomoca
rozsaczkowania, przy czym jako$¢ odprowadzanych $ciekow winna odpowiada¢ warunkom fizyko-
chemicznym, okre§lonym w przepisach odrebnych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie
biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowéw melioracyjnych,
z uwzglednieniem miejscowych warunkéw geologiczno-gruntowych oraz zzachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu sciekéw do wod i do ziemi;

2) w celu spelienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza si¢
realizacje zbiornikéw retencyjnych, oczyszczalni woéd deszczowych oraz studni i/lub zbiornikow
chtonnych, jako elementow systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych z obszaru objetego planem;

3) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob  okreslony wpktl, po uprzednim usuni¢gciu W separatorach zawiesin 1zwigzkow
ropopochodnych;

4) odwodnienie pasow drogowych drog o nawierzchni ulepszonej — powierzchniowo: do rowow
przydroznych, muld, itp.

7. Lokalizacja elementéw systemu gospodarki S$ciekowej dla obszaru objegtego niniejszym planem,
o ktérych mowa wyzej, w ust. 5 1 6 powyzej — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sie:
1) zasilanie energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) do zasilania w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii w postaci
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, aw przypadku elektrowni wiatrowych — w postaci
mikroinstalacji;

3) minimalna $rednica nowo budowanych gazociagéw: @ 32mm;

4) lokalizacja gazociagow oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
czym dla nieruchomosci zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa
szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz ogrodzenia;

5) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu $redniego cis$nienia;
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6) zasilanie w energi¢ cieplna dopuszcza si¢:

a) z kotlowni indywidualnych Iub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kotlowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, itp.
7) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych za pomoca istniejgcych
sieci telekomunikacyjnych lub droga radiowa, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

10. Na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
oraz budow¢ nowych urzadzen melioracji wodnych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(oznaczonych symbolami PR).

Rozdzial 8.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujace ich przeznaczenie.

2. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji - w terminie i na zasadach
okreslonych decyzjami wydawanymi na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. 1. Dla terendéw drog publicznych i wewnetrznych, o ktorych mowa w §14 1§15, ustala si¢ stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terené6w niewymienionych wust. 1 powyzej — w catosci zawarte w ustaleniach
szczegdtowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN. 1 i MN.2.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) biura,

b) ustugi pielggnacyjne,

¢) handel detaliczny,

d) rzemiosto i ustugi naprawcze.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastgpuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej caltkowitej powierzchni uzytkowej
okreslonej w przepisach odrebnych,

b) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego w postaci funkcji ustug pielggnacyjnych, handlu detalicznego
oraz rzemiosta iustug naprawczych dopuszcza si¢ ponadto w odrebnych budynkach o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?, pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na danej dziatce budowlane;j;

2) geometria dachow nowych budynkow:
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a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.),

b)w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach zsgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkéw o powierzchni rzutu nieprzekraczajgcej 60 m? dopuszcza sie realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptlaskich, z dopuszczeniem realizacji §wietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow: nie wicksza niz 14m,;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej w stosunku do wielkosci
okreslonej w lit. a) powyzej do 24 m pod warunkiem takiego uksztattowania bryly danego budynku, ze
w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryly sktadowe, ktorych szerokos¢ elewacji
frontowych nie przekroczy 14 m w przypadku zadnej z tych bryt;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m.
5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?;
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren MN.1: bezposrednio (za pomocg zjazdow indywidualnych lub publicznych) z drogi KDD i/lub za
posrednictwem drogi wewnetrznej KDW.4;

2) teren MN.2: bezposrednio (za pomoca zjazdow indywidualnych lub publicznych) z drogi KDD.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.1, RM.2
i RM.3.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nast¢puje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa (z wytaczeniem ferm zwierzat futerkowych).
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen - urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastgpuje:
1) gabaryty nowych obiektow:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 14 m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 24 m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryly danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodr¢bnione zostang bryly sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14 m w przypadku zadnej z tych bryt;

¢) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a): 30 m;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m.
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2) geometria dachow nowych budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wejSciami itp.);

b) w przypadku budynkoéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkoéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednopotaciowych, o nachyleniu
potaci pod katem do 30°.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna - 0,7.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe bez budynkéw inwentarskich: 400 m?;
b) w przypadku dziatek pod zabudowe z budynkami inwentarskimi: 800 m?.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren RM.1: bezposrednio (za pomoca zjazdéw indywidualnych lub publicznych) z drogi KDD oraz z drég
zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

2) teren RM.2: bezposrednio (za pomocag zjazdéw indywidualnych lub publicznych) z drogi KDD, za
posrednictwem drogi wewnetrznej KDW.3 i/lub z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

3) teren RM.3: za posrednictwem drog wewnetrznych KDW.3 i/lub KDW.S.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 10%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
PR.1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) pola uprawne i sady,

b) taki i pastwiska,

c) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,

b) wody powierzchniowe srodladowe,

¢) zielen nieurzadzona,

d) lasy.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje funkcji woéd powierzchniowych $rédladowych dopuszcza si¢ w postaci stawow rybnych
1 innych zbiornikow wodnych, stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa,
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b) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ w postaci zadrzewien i zakrzewienien na terenach
rolnych,

¢) realizacje funkcji laséw dopuszcza si¢ na gruntach klas bonitacyjnych IV-VI;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorych mowa wust. 1: za posrednictwem przylegtej drog
wewnetrznych KDW.1, KDW.2 i/lub KDW.3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
PR.2, PR3 i PRA4.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pola uprawne i sady,
b) taki i pastwiska,
¢) chow i hodowla zwierzat,
d) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) obstuga produkcji rolne;j,
d) wody powierzchniowe srodladowe,
e) zielen nieurzadzona,
f) lasy.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastgpuje:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenow:
a) realizacje funkcji chowu 1 hodowli zwierzat dopuszcza si¢ z wylaczeniem:
- ferm zwierzat futerkowych,
- przedsiewzig¢ ucigzliwych;

b) realizacje funkcji obstugi produkcji rolnej dopuszcza si¢ wylacznie w postaci przedsiewzieé
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych 1 jednoczes$nie niebedacych przedsiewzigciami ucigzliwymi;

c) realizacj¢ funkcji wod powierzchniowych s$rodladowych dopuszcza si¢ w postaci stawow rybnych
1 innych zbiornikéw wodnych, shuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

d) realizacje¢ funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ w postaci zadrzewien i zakrzewienien na terenach
rolnych;

e) realizacje funkcji lasow dopuszcza si¢ na gruntach klas bonitacyjnych V-VI.
2) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 14 m,

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkoéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 24 m pod warunkiem takiego uksztalttowania
bryly danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryly sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14 m w przypadku zadnej z tych bryt,
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c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a): 30m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;
3) geometria dachow nowych budynkdéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach zsgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub
budynkéw innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednopotaciowych, o nachyleniu
potaci pod katem do 30°;

c) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich o formie i funkcji tarasow nad budynkami lub czgéciami
budynkow pod warunkiem, ze laczna powierzchnia tych dachow na danej dzialce budowlanej
nie przekroczy 60 m?.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 55%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

5. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych i pozostatych nieruchomosci na terenach, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej:

1) bezposrednio (za pomocg zjazdoéw indywidualnych lub publicznych) z przylegtych drég publicznych i/lub
2) za posrednictwem przylegtych drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych poprzez ustanowione na dziatach sasiednich
stuzebnosci drogowe.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 i ZL.2.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi dojazdowe do gruntéw lesnych.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

4. Obstuga komunikacyjna terené6w, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej: za posrednictwem przylegltej drogi
wewngtrznej] KDW.1.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz wyznaniowy;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi kultu religijnego,
b) zielen: urzadzona, izolacyjna,

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
ciggi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w postaci czgsci grzebalnych, kolumbariow i/lub
katakumb;

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wylgcznie o funkcji: zaplecza technicznego i/lub administracyjno-
gospodarczego cmentarza, kaplic, grobowcow, domu przedpogrzebowego, kostnicy i/lub szaletu;

c) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen metalowych - azurowych albo ogrodzen pelnych: ceglanych,
betonowych, kamiennych, z okladzing kamienng lub tynkowanych, o wysokosci nie przekraczajacej 2,2
m, z dopuszczeniem miejscowego powigkszenia ww. wysokosci do 4 m, wynikajacego z roznicy
poziomow terenu wzdluz przebiegu ogrodzenia; dopuszcza si¢ realizacje kolumbariow i/lub szaletu
w ogrodzeniu cmentarza;

2) gabaryty nowych obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,5 m.

3) geometria dachow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 15° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku obiektéw innych niz budynki dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1: bezposrednio (za pomocg zjazdu publicznego)
z drogi KDD i/lub za posrednictwem drog wewngtrznych KDW.1 i KDW.2.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace: handel detaliczny.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1) realizacj¢ funkcji handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie w postaci przenosnych urzadzen
tymczasowych i/lub kioskow o tacznej powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 60 m?.

2) gabaryty nowych obiektow:
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a) szerokosc¢ elewacji: nie wicksza niz 7 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 4 m.
3) geometria dachow nowych obiektow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,15;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1: bezposrednio (za pomoca zjazdu publicznego)
z drogi KDD.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.

§ 28. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Drewnowski
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do uchwaty Nr XLIII/37/2018
Rady GminyJedlinsk z dnia 28 maja 2018 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIII/37/2018
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 28 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu uwag nie wniesiono. Rozstrzygniecie Wojta oraz Rady Gminy Jedlinsk w sprawie
uwzglednienia ww. uwag jest zatem bezprzedmiotowe.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLIII/37/2018
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 28 maja 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jedlinsk rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu cmentarza w sotectwie
Bierwce, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — jak nastgpuje:

§ 1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
cmentarza w solectwie Bierwce ustala si¢, ze w granicach jego opracowania planuje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w czesci
finansowane z budzetu gminy:

a) poszerzenie drogi dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem KDD o tacznej powierzchni terenu pod to
poszerzenie 391 m?;

b) budowa sieci wodociaggowej z hydrantami przeciwpozarowymi o dlugosci 380 mb;

§ 2. Stosownie do ustalenia zawartego w § 1, finansowanie inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy lub
b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;

- programu rozwoju lokalnego

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych

- funduszy unijnych

- innych $rodkéw zewngtrznych lub

¢) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym (w tym w formie
,.partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacja zainwestowania przewidzianego
przedmiotowym planie begda realizowane przez przysztych inwestoréw prywatnych (wlascicieli dziatek
budowlanych na obszarze objetym planem).

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.
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