REGULAMIN PRZETARGU

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na

sprzedaz nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Jedlinsk.
2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
L. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 ze zm.).

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r.
poz. 2213).

3. Uchwata Nr X/41/2007 Rady Gminy Jedlinsk z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasnosé Gminy Jedlinsk (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 157 z dnia 11.08.2007r. poz. 4280).

4. Zarzadzenie Nr 38/38/2024 Woéjta Gminy Jedlifisk z dnia 29 sierpnia 2024r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy i ogtoszenia wykazu nieruchomo$ci przeznaczonych do
sprzedazy potozonych w Woli Gutowskiej.

5. Niniejszy Regulamin Przetargu.

II1. PRZEDMIOT PRZETARGU I JEGO CENA

1. Przedmiotem sprzedazy sa nieruchomo$ci gruntowe stanowigce wiasno$¢ Gminy
Jedlifisk potozone w Woli Gutowskiej oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow
dziatkami:

— dziatkanr 132/1 o pow. 1123 m?, ksiega wieczysta nr RA1R/00107743 /4
— dziatka nr 132/2 o pow. 1271 m?, ksiega wieczysta nr RA1R/00176598/6
— dziatka nr 132/4 o pow. 886 m?, ksiega wieczysta nr RA1R/00107743/4
— dziatka nr 132/5 o pow. 892 m?, ksiega wieczysta nr RA1R/00107743/4
— dziatkanr 132/7 o pow. 1027 m?, ksigga wieczysta nr RA1R/00107743/4
— dziatka nr 132/8 o pow. 1136 m?, ksiega wieczysta nr RA1R/00107743/4.

2. Opis przedmiotu przetargu znajduje si¢ w ogtoszeniu o przetargu, z trescig ktérego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu winna sie zapoznac.

3. Przystepujacy do przetargu powinni zapozna¢ si¢ we wiasnym zakresie i na wiasng
odpowiedzialno$¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym oraz mozliwym przyszlym sposobem zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie przystepujgcego do przetargu i stanowi
obszar jego ryzyka.

4. Ceny wywotawcze nieruchomosci podane zostalty do publicznej wiadomosci
w ogloszeniu o przetargu i wyciggu z ogloszenia o przetargu.

IV. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowos$ci prawnej, lecz posiadajaca zdolno$¢ prawna.

2. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwigzku matzenskim,
winna ona  zlozy¢  pisemne oSwiadczenie co do  obowigzujgcego
w malzenistwie ustroju majatkowego oraz okreslajace majgtek (wspdélny, osobisty), do
ktérego ma nastapi¢ nabycie nieruchomosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 2:

a) jezeli nabycie nieruchomo$ci ma nastapi¢ do majatku wspdlnego, warunkiem
dopuszczenia do przetargu bedzie:
- stawiennictwo obojga matzonkéw na przetargu albo




- zlozenie zgody drugiego matzonka, o ktérej mowa w art. 37 § 1 pkt 1 ustawy
2 dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2023 r. poz. 2809
ze zm.) na dokonanie czynnoSci prawnych zwiazanych z udziatem w przetarguy;
zgoda powinna by¢ wyrazona €O najmniej w formie pisemnej z podpisem
po$wiadczonym notarialnie i okresla¢ rodzaj, przedmiot i istotne warunki
czynno$ci prawnej, ktorej dotyczy;

b) jezeli nabycie nieruchomoéci ma nastapic do majatku osobistego, warunkiem

dopuszczenia do przetargu bedzie:

- przedlozenie wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowg majgtkowa
matzeniska ustanawiajaca rozdzielno$¢ majgtkowa albo

- przediozenie odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajacego rozdzielnos¢
majatkowa, albo

~ zlozenie pisemnego oéwiadczenia obojga matzonkow o nabywaniu nieruchomosci
do majatku osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.

4. Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotow
gospodarczych nie bedacych osoba prawng w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to
woéwezas za uczestnika przetargu bedzie sie uwazac osobe wskazang przez pozostatych
cztonkéw konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotow gospodarczych stosownymi
pe%nomocnictwami i wnoszacg w imieniu wszystkich wadium.

5. Cudzoziemiec moze nabyc¢ nieruchomogéci w wyniku niniejszego przetargu, po spetnieniu
warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcoéw (Dz. U. z 2017 1. poz. 2278). W przypadku wygrania przetargy,
zobowiazani sa, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyska¢ zgode ministra wlasciwego
do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomoséci w przypadku gdy zgoda ta jest
wymagana. W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia ministra
wiaéciwego do spraw wewnetrznych, nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia
oéwiadczenia w tym zakresie w umowie sprzedazy.

6. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedlozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia, wraz z uwierzytelnionym thumaczeniem na jezyk polski.

7. W przetargu moga braé udziat osoby, ktore:

a) wniosa wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonych w ogloszeniu
o przetargu,

b) zapoznajg sig Z Regulaminem Przetargy, ktory jest dostgpny w pokoju nr 03 Urzedu
Gminy w Jedlinsku, ul. Warecka 19, 26 - 660 Jedlinsk oraz zamieszczony na stronie
internetowej BIP Gminy Jedlinsk,

c) zloza zgloszenie udziatu w przetargu (zgtoszenie stanowi zatacznik nr 1 do
Regulaminu Przetargu) wraz z wymaganymi zatgcznikami bezposrednio w Urzedzie
Gminy w Jedlinisku w pokoju nr 23 (sekretariat) badZ przeéla na adres: Urzad Gminy
w Jedlinsku, ul Warecka 19, 26 — 660 Jedlifisk (liczy sie data wpltywu do Urzedu),
w terminie podanym w ogloszeniu o przetargu.

8. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygratl,
zalicza sie na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci.

9. Wadium zwraca sig niezwtocznie (jednak nie poZniej niz przed uplywem 3 dni) po
zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem

negatywnym.

V. KOMISJA PRZETARGOWA
1. Czynno$ci zwigzane Z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotlana przez Wojta Gminy Jedlinsk, w skiad ktérej wchodzi Przewodniczacy
i Cztonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej Komisja.




2.

3.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujgcych przepisow
prawa.

Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie.

W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
z uczestnikow przetargu (osoba bliska, spokrewniona, pozostajgca w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci bezstronnosci),
jest on obowigzany bezzwlocznie ztozyC rezygnacje z udzialu w postepowaniu

przetargowym.
Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw

przetargu.

VI. PRZETARG

1.

2.

Przetarg odbywa sie w obecnosci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanych
w ogloszeniu o przetargu.

Wchodzgc do sali przetargowej, kazdy z uczestnikow przetargu zobowigzany jest
przedlozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy tozsamoS$c. Jezeli uczestnika przetargu
zastepuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo z notarialnie
po$wiadczonymi podpisami.

Komisja dopuszcza do licytacji tylko tych uczestnikow, ktérzy ztozyli dokumenty
wymagane przez organizatora przetargu. Uczestnik przetargu, ktory sp6zni si¢ na
otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujgc uczestnikom
informacje o nieruchomo$ciach, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 pkt 1-4 i pkt. 11 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, cenie wywotawczej, obcigzeniach nieruchomosci,
zobowigzaniach, ktérych przedmiotem s3g nieruchomosci, skutkach uchylenia sie od
zawarcia umowy oraz podajac do wiadomo$ci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy
os6b, ktére ztozyly ,zgtoszenie udzialu w przetargu”, wniosly wadium i zostaly
dopuszczone do przetargu.

Przewodniczgcy Komisji informuje uczestnikdw przetargu, Ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

0 wysoko$ci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek
ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdéki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaZ jeden uczestnik
zaoferowat, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Po ustaniu zglaszania postgpien, Przewodniczgcy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub
firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

10. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli Zaden z uczestnikéw

przetargu nie zaoferowat postapienia ponad cene wywolawczg oraz w sytuacji, gdy
przetarg zostat ogtoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

VIL. PROTOKOL Z PRZETARGU

1.

Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lno$ci informacje:

a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomos$ci bedacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji
gruntow i ksiegi wieczystej,

c) obcigzenia nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktorych przedmiotem sg nieruchomosci,

e) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu,




4.

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

g) cene wywotawczg nieruchomosci i najwyzszg cene osiggnietg w przetargu,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska Przewodniczgcego oraz cztonkéw Komisji,

k) date i miejsce sporzadzenia protokotu.

Protokét sporzadza sie w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa

przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla nabywcy nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji

oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protok6ét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomosci.

VIII. ZAWARCIE UMOWY

1.

4.

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca
nieruchomo$ci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty doreczenia
zawiadomienia.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ kwote réwnag 100% ceny
nieruchomosci osiggnietej w przetargu, pomniejszonej o wniesione wadium. Wplata
powinna nastgpic¢ nie pézniej niz na 1 dzien przed podpisaniem umowy sprzedazy. Za date
wplaty uwaza sie wplyw wymaganej naleznosci na rachunek Urzedu Gminy
w Jedlinsku.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w pkt. 1 badZ nie uiéci ceny nabycia nieruchomo$ci najp6zniej na 1 dzien przed
zawarciem tej umowy, Wéjt Gminy Jedlinsk moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty sporzadzenia umowy ponosi nabywca nieruchomos$ci (optaty notarialne,
skarbowe, sgdowe).

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE .
1. Wéjt Gminy Jedlinsk moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych powodoéw,

2.

3.

4,

5.

informujac o tym niezwlocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu i podajac
przyczyne odwotania przetargu.

Wymieniony w tre$ci pkt. IV.7.c) zalgcznik stanowi integralng czeS¢ niniejszego
Regulaminu.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wéjta Gminy Jedlinsk. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w pkt. 3, Wojt Gminy Jedlinisk wstrzymuje,
do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynno$ci zwigzane ze zbyciem nier@qoéci.

Wojt Gminy Jedlinsk moze uznaé skarge za zasadng i nakazaé powtérzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna. L




