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RSG.6220.16.2024 Jedlinisk, dnia  7.05.2025r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postgpowania administracyjnego
/ Dz.U. 2024 poz. 572) oraz art.71 ust. 1, ust.2 pkt.2; art.75 ust.1pkt.4; art. 82 ust.1 pkt. 1 litbic, art. 82
ust.1 pkt. 2 lit. b, art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania $rodowisko
(Dz.U. 2024 poz.1112 ze zm. ) oraz § 3 ust.1 pkt.54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10.09.2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019,
poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn ,Budowie centrum logistycznego na terenie dzialek o numerach
76/9, 76/11 obreb 0022 Mokrosek, powiat radomski, gmina Jedlinsk oraz na
dzialce nr 379/2 obreb 0023 Zdzary, gmina Stara Blotnica, powiat biatobrzeski,
woj. mazowieckie”

orzekam:
I. Stwierdzam brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
inwestycji na srodowisko.

II. Okreslam §rodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsigwzigcia.

1) w pracach budowlanych stosowac¢ sprawny technicznie sprzgt i urzgdzenia

2) powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia odpady magazynowac
selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposob ktory zabezpieczy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego, ww.
odpady poddawa¢ procesom odzysku lub unieszkodliwiania przez uprawnione
podmioty;

3) wody opadowe z dach6éw i czesci utwardzonej, ze wzgledu na sposéb jej uzytkowania,
odprowadza¢ do ziemi na terenie wlasnym za posrednictwem kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu w osadniku oraz w separatorze substancji
ropopochodnych; wody opadowe odprowadza¢ ponadto do zbiornikéw odparowujaco-
wsigkajacych, pelnigcych funkcje retencyjng; nadmiar wod wykorzystaé w okresie
p6zniejszym do podlewania terenéw zielonych oraz w razie koniecznosci w celach
przeciwpozarowych;

4) zgodnie z art. 192 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1087 ze zm.) o zakazie
niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych, w celu ochrony rowu, znajdujacego si¢ na
terenie inwestycji, stanowigcego urzadzenie wodne, na wypadek mogacej wystapi¢
kolizji i ewentualnej koniecznosci jego przebudowy, tras¢ rowu przeprojektowac
zachowaniem parametréw zapewniajacych droznos¢ oraz istniejgcych na gruncie
stosunkéw wodnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez PGW Wody
Polskie; podobnie postgpi¢ w przypadku zlokalizowania w terenie innych urzadzen
melioracji wodnych (sgczki, sie¢ drenarska) mogacych kolidowa¢ z przedsigwzigeiem.

5) miejsca postoju maszyn i urzadzen zabezpieczy¢ przed przedostaniem sig substancji
ropopochodnych do gruntu i do wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace
usuniecie ewentualnych wyciekéw paliwa oraz przeszkoli¢ pracownikéw odnosnie ich
zastosowania,

6) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia zanieczyszczonego gruntu przez podmiot uprawniony,

7) materialy i surowce sktadowa¢ w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sig
zanieczyszczen do gruntu i wod,




8) wode pobiera¢ z wodociggu gminnego,

9) $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnego zbiornika (na etapie realizacji do
przeno$nych toalet) i zapewni¢ wywoéz do oczyszczalni

10)w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw prace ziemne
prowadzi¢ tak, aby uniknaé¢ trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych, wskazane
jest wykonywanie prac poza sezonem wegetacyjnym

11)roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych
a w szczeg6lnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,

12) odktad ziemi sktadowa¢ poza obszarami ciekow wodnych, poza terenem zagrozonym
powodzia a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujg¢ wod
podziemnych

13)wykopy zabezpieczy¢ przed gromadzeniem sig wody opadowej 1 gruntowej
a w przypadku koniecznosci ich osuszania stosowac metody o jak najmniejszej
ingerencyjnosci w poziom wod gruntowych

14) masy ziemi powstate z wykopow wykorzysta¢ w obrgbie terenu przedsigwzigcia; masy
nieprzydatne do wykorzystania ( traktowane jako odpad) wywozié poza teren inwestycji
i przekazywa¢ uprawnionym podmiotom,

15)podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zabezpieczy¢ wykopy W sposob
uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat oraz sprawdzi¢ dna wykopow pod katem
wystepowania drobnych zwierzat i w przypadku ich stwierdzenia, nalezy je wydosta¢
i przenies¢ w dogodne miejsce poza obszar prac,

16) przed przystapieniem do dziatan inwestycyjnych nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod
katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk. Analiza winna by¢
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do w/w form ochrony przyrody.

II. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ktére nalezy uwzgledni¢ w projekcie
budowlanym: brak

III. Charakterystyka calego przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Jedlinsk na wniosek TOP GIFT INVESTMENT Sp. z o.0. SK. Aleje
Jerozolimskie 89/43, 02-001 Warszawa wszczal postgpowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego
na ,Budowa centrum logistycznego na terenie dzialek o numerach 76/9, 76/11
obreb 0022 Mokrosek, powiat radomski, gmina Jedlinsk oraz na dzialce nr 379/2
obreb 0023 Zdzary, gmina Stara Blotnica, powiat bialobrzeski, woj. mazowieckie”.
W toku prowadzonego postgpowania zasiegnieto opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, PGW Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Zlewni w Radomiu
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Radomiu co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

PPIS w Radomiu (pismami z dnia 30.12.2024r. ZNS.7040.5.67.2024 1 z 27.02.2025
7ZNS.7040.5.67.2.2024) PGW Wody Polskie ( pismami z dnia 7.01.2025r. znak
WA.ZZS$.4901.283.2024. KC i 25.02.2025; WA.ZZS.4901.283.2024.KC), wyrazili opinie
sugerujace odstapienie od obowigzku przeprowadzenia oceny dla przedsiewzigcia. Natomiast
RDOS w Warszawie (postanowieniem z dnia 1.04.2025r. znak WOO0S-1.4220.1669.2024.JC.2)
wyrazit opini¢ sugerujaca natozenie obowiazku przeprowadzenia oceny dla przedsigwzigcia.




Analizujac szczegdtowo wszystkie kryteria zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do sporzadzenia raportu okreslone w przepisach ustawy oo$ wzigto pod uwage:
rodzaj 1 charakterystyke inwestycji, usytuowanie, rodzaj 1 skalg przewidywanego
oddzialywania na $srodowisko.

Planowane przedsiewziecie obejmuje zabudowe¢ magazynowa w sklad ktorej wejda
cztery jednokondygnacyjne hale magazynowe z czescig socjalng o powierzchni zabudowy
odpowiednio: 3 hale o pow. 4000,00m? wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na terenie
dziatek o numerze 76/9, 76/11 obreb 0022 Mokrosek gmina Jedlinsk powiat radomski oraz
1 hala o pow. 5700,00m?> wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na terenie dziatki
o numerze 379/2 obreb 0023 Zdzary gmina Stara Blotnica powiat bialobrzeski, woj.
mazowieckie. Dzialki sasiadujg ze soba i pomimo, ze znajdujg si¢ na terenie dwoch gmin
i dwoch roznych powiatéw bedg stanowié jeden kompleks ze wspdlnym wjazdem 1 obsluga
komunikacyjng od strony drogi odbarczajacej ekspresowa S7. Teren wokdl planowanych
budynkéw bedzie zagospodarowany. Powstang tereny utwardzone w tym drogi dojazdowe,
chodniki, podjazdy oraz tgcznie 162 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych oraz 18
dla samochodow ciezarowych. Pozostata czg$¢ zostanie zagospodarowana zielenig. Kazda z hal
bedzie posiadata odrebne doki i rampy, odrebng cze$¢ biurowa i socjalng. Beda one mogty
miesci¢ cztery odrebne podmioty. Planowana powierzchnia obj¢ta zagospodarowaniem wynosi
53126,00m2. Powierzchnia zabudowy budynkéw wyniesie lgcznie 17700,00m?. Egczna
powierzchnia terenéw utwardzonych nawierzchnia nieprzepuszczalng wynosi¢ bedzie
16621,00m?. Pozostala cze$¢ ok. 18805,00m? stanowié beda tereny biologicznie czynne.
Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami mpzp gminy Jedlinsk i Stara Blotnica.

Otoczenie stanowig tereny rolnicze, droga ekspresowa S7, obszary niezagospodarowane.
Teren posiada dostep do infrastruktury i drogi publicznej. Komunikacja begdzie si¢ odbywac
droga od strony potudniowej. Najblizsza zabudowa mieszkalna jest usytuowana w odleglosci
ok. 130 m na wschod. Jest to pojedyncza zabudowa jednorodzinna na dziatce nr ewid. 257/11
obreb Jedlanka gm. Jedlinsk.

W karcie informacyjnej przedsigwziecia wykazano, iz emisja substancji do powietrza oraz
hatasu w fazie budowy to glownie praca maszyn i urzadzen budowlanych, transport materiatu.
Ucigzliwo$ci w tym zakresie beda miec¢ charakter okresowy i mozna je zredukowaé poprzez
whasciwa organizacje prac budowlanych.. Zrodlami emisji do powietrza w fazie eksploatacji
bedzie emisja ze Srodkow transportu; dla celow grzewczych zostang zastosowane pompy ciepla.
Na etapie eksploatacji obiektu Zroédiem hatasu bedzie, transport po terenie zaktadu i wewnatrz
hal — wozki widtowe; zgodnie z analiza zawarta w KIP nie wystgpig przekroczenia norm emisji
hatasu — brak takze w najblizszym otoczeniu obiektow chronionych akustycznie.

W niniejszej decyzji nalozono na inwestora dodatkowe obowigzki (wskazane roéwniez
w opinii PGW Wody Polskie) celem ograniczenia oddzialywania na obszar inwestycji i tereny
sgsiednie przede wszystkim w zakresie emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza,
eliminacji zanieczyszczenia powierzchni ziemi, zwigzane z ochrong gatunkéw chronionych,
drzew i krzewdw oraz zasady postgpowania z odpadami, $ciekami bytowymi i wodami
opadowymi.

Analizujac stanowisko RDOS wskazujgce na konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia nalezy stwierdzi¢, iz przedsiewziecie faktycznie bedzie
oddziatywa¢ na $rodowisko w roznych aspektach, dlatego tez w decyzji naklada sie
rowniez dodatkowe obowigzki zwigzane z podjeciem dzialan chronigcych przyrode juz
na etapie budowy zakladu (rozpoznanie ewentualnych siedlisk flory i fauny) oraz
wilasciwg ochrone $rodowiska wodnego. Nalezy =zaznaczy(, iz przedsigwzigcie
realizowane jest przede wszystkim na terenach uzytkowanych rolniczo o niskich klasach
bonitacyjnych; w bezpos$rednim sasiedztwie drogi ekspresowej; a funkcja magazynowa
przedsiewziecia nie niesie szczegélnych zagrozen dla $rodowiska. Przedmiotowe
przedsiewziecie planowane jest do zrealizowania poza terenami obszarow
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i




zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarow
Natura 2000 oraz pozostatych form ochrony przyrody.

Majac na uwadze stan faktyczny oraz prawny, uwzgledniajac i analizujac materiat
dowodowy zebrany w toku postepowania w oparciu o wiedz¢ wtasng organu, nalezy stwierdzi¢
iz przy zachowaniu warunkéw realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia okreslonych w KIP
i dodatkowych uwarunkowan nalozonych niniejsza decyzja inwestycja nie bedzie znaczaco
oddziatywata na $rodowisko i nie ma konieczno$ci przeprowadzania oceny srodowiskowe;j.

Zawiadomieniem z dnia 4.04.2025r. organ dochowujac zasady czynnego udziatu stron
W postepowaniu, stosownie do art. 10 § 1 KPA zawiadomit strony o zakonczeniu postgpowania
dowodowego i mozliwoéci zapoznania si¢ z treScig zgromadzonego materiatu.
W wyznaczonym terminie 7 dni nie wniesiono uwag do zebranego materiatu.
Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Radomiu ul. Zeromskiego 53 za posrednictwem Wéjta Gminy
Jedlinsk, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Strony mogg zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania, skutkiem czego decyzja stanie sig
ostateczna, bez mozliwosci zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Otrzymujg: i "
1. TOP GIFT INVESTMENT Sp. z 0.0. S. K
Aleje Jerozolimskie 89/43, 02-001 WarsZawf
2. Pozostate strony postepowania | \
wykaz w aktach sprawy — w trybie art. ‘49 kp
3. ala. >
Do wiadomoSci:
1 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny
26-600 Radom ul. gen. Leopolda Okulickiego 9D
2. PGW Wody Polskie
Zarzad Zlewni
26-600 Radom ul. Parkowa 2a
3. Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska w Warszawie
Wydziat Spraw Terenowych
26-600 Radom Ul. 25 Czerwca 68
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Zalacznik do decyzji RSG.6220.16.2024 z dnia 7.05.2025r.

Charakterystyka przedsigwzigcia polegajacego na:

_Budowa centrum logistycznego na terenie dziatek o numerach 76/9, 76/11 obreb
0022 Mokrosek, powiat radomski, gmina Jedlinsk oraz na dzialce nr 379/2 obreb
0023 Zdzary, gmina Stara Blotnica, powiat biatobrzeski, woj. mazowieckie”.

Planowane przedsiewziecie obejmuje zabudowg magazynowg w sktad ktorej wejda cztery
jednokondygnacyjne hale magazynowe 2z czedcig socjalng o powierzchni zabudowy
odpowiednio: 3 hale o pow. 4000,00m> wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na terenie
dziatek o numerze 76/9, 76/11 obreb 0022 Mokrosek gmina Jedlinsk powiat radomski oraz
1 hala o pow. 5700,00m? wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki o
numerze 379/2 obreb 0023 Zdzary gmina Stara Blotnica powiat biatobrzeski, woj.
mazowieckie. Dziatki sasiadujg ze sobg i pomimo, ze znajduja si¢ na terenie dwoch gmin 1
dwoéch réznych powiatéw begda stanowic jeden kompleks ze wspdlnym wjazdem i obstuga
komunikacyjng od strony drogi odbarczajacej ekspresowa S7. Teren wokot planowanych
budynkéw bedzie zagospodarowany. Powstang tereny utwardzone w tym drogi dojazdowe,
chodniki, podjazdy oraz facznie 162 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych oraz 18
dla samochodow ciezarowych. Pozostata czes¢ zostanie zagospodarowana zielenig. Kazda z hal
bedzie posiadata odrgbne doki i rampy, odrebna cze$é biurows i socjalng. Beda one mogly
miescié cztery odrebne podmioty. Planowana powierzchnia objeta zagospodarowaniem wynosi
53126,00m>. Powierzchnia zabudowy budynkéw wyniesie lacznie 17700,00m?. Laczna
powierzchnia terendw utwardzonych nawierzchnig nieprzepuszczalng wynosi¢ bedzie
16621,00m?. Pozostala czesé ok. 18805,00m” stanowi¢ beda tereny biologicznie czynne.

Otoczenie stanowia tereny rolnicze, droga ekspresowa S7, obszary niezagospodarowane.
Teren posiada dostep do infrastruktury i drogi publicznej. Komunikacja bedzie si¢ odbywac
droga od strony poludniowej. Najblizsza zabudowa mieszkalna jest usytuowana w odleglosci
ok. 130 m na wschéd. Jest to pojedyncza zabudowa jednorodzinna na dziatce nr ewid. 257/11
obreb Jedlanka gm. Jedlinsk.

Przyjete rozwigzania w zatozeniach inwestycyjnych i natozone niniejszg decyzjg ograniczenia
w zakresie emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych do  powietrza, zwigzane
z ochrona gatunkéw chronionych, drzew i krzewow oraz zasady postepowania z odpadami,
éciekami bytowymi i wodami opadowymi stanowig podstawe do zminimalizowania
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarOw podlegajacych
ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (Dz. U.z2018 1. poz.
142 ze zm.).
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