PROJEKT NR 1
UCHWALA NR.........cccuueeee
Rady Gminy Jedlinsk
zdnia 27.10.2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska
na terenie miejscowosci Jedlinsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Jedlinsk
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk uchwalonego
uchwatg Nr XXXI1/56/2001 Rady Gminy w Jedlinsku z dnia 3 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie miejscowosci
Jedlinsk, zwany dalej ,,planem”:
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Czegsci sktadowe planu stanowig:

1)
2)

3)

4)

5)

tre$¢ niniejszej uchwaty;

zatgcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk w skali 1: 1000, stanowigcy integralng czgsé
uchwaty, ktorej granice okresla uchwata nr XXXVII/147/2021 Rady Gminy Jedlinsk z dnia
23 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk;

zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk 0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

zalgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk o0 sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

zatgcznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych.
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1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4
5)

6)

7)

planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ul. Warszawska na terenie gminy Jedlinsk;

rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej pozyskanej
z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Radomiu w skali
1: 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorego obowigzuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczona na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu poza ktérg nie mozna sytuowa¢ budynkow i budowli przykrytych dachem, dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii o 1,5 m najdalej wysunieta czeScia dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw oraz rampy;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktore maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej
powierzchni;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania
dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjg przeznaczenia podstawowego, ktore uzupetniaja



8)

9)

przeznaczenie podstawowe 1 nie stoja z nim w kolizji, realizacja przeznaczenia
dopuszczalnego moze nastgpowac przed realizacja przeznaczenia podstawowego;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach i terenach z nimi
zwigzanymi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludno$ci w dobra materialne i niematerialne
(zaréwno komercyjna jak i publiczna, o ktérej mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami), niezwigzane 2z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
produkcyjnymi poza dziatalno$cig rzemieslnicza;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow technicznych
i eksploatacyjnych;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°;
11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i wydanych na ich

podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy techniczno-budowlane;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym;

13) zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym

i utrzymywane w nalezytym zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskie;j.

2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie oraz
okreslenie zasad zagospodarowania obszaru objetego granicag planu, okreslong na zatgczniku Nr 1 do
uchwaty.

§ 4

Obowiagzujacymi ustaleniami planu sg:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiarowania;

oznaczenie barwne i literowe terenu.
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1. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzadzen zwigzanych
z rozbudowa systemoOw infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w 8 13, w sposob nie kolidujacy
z ustaleniami planu do uszczeg6lowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania awariom ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

zabezpieczenie w drogi pozarowe, ktore beda stuzy¢ w szczegolnosci do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych oraz ewakuacji na wypadek masowego zagrozenia;

zakaz lokalizacji zakladow przemystowych zaliczonych do zakltadéw o zwiekszonym ryzyku
oraz zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek  dostosowania  obiektow  uzytecznosci  publicznej do potrzeb o0sob
niepemosprawnych;

w projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwigkowego.
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1. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie
zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na
elewacjach budynkdw;

nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu, szarosci oraz czarni na pokryciach
dachowych;

ustala si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie dziatki.
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W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz dotrzymania standardow jakos$ci ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) nakaz dotrzymania standardéw architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z  gromadzeniem, przetwarzaniem,
magazynowaniem i recyklingiem wszelkiego rodzaju odpadéw, a takze spopielarni zwtok;

5) zakaz lokalizacji zaktadow zwigkszonego lub duzego ryzyka wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

6) zakaz odprowadzania $ciekéw do gleby powierzchniowych za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

§9
Ustala si¢:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi powiatowe]j potozonej poza granicami planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu;

2) zachowanie wysoko$ci budynkow, o ktorych mowa w 8 10 ust. 2 pkt 8 lit. a i b;

3) zachowanie geometrii dachdw, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 pkt 8 lit. c.

§10

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — teren zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sport i rekreacja,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) dojscia i dojazdy,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3;
teren biologicznie czynny: min. 15%;
powierzchnia zabudowy: do 75%;
minimum 1 miejsce postojowe na 10 pracownikOw, realizowane na terenie, o ktbrym mowa
W ust. 1;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
forme architektoniczna budynkow:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych, sportu i rekreacji: do 20 m,
b) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: do 10 m,



c) geometria dachoéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
do 45°, w tym dachy plaskie.

8§11
1. Na obszarze objetym granicami planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dost¢p do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien
byé prosty lub zblizony do kata prostego i zawiera¢ sie w przedziale od 85° do 105
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze byé mniejsza niz 700 m?;
6) szerokos¢ dojazdow: 4,5 m.

8§12
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:
1) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjgtkiem waod
opadowych i roztopowych;
2) podiaczenie budynkdw ustugowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

§13

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé w sposob bezkolizyjny
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dzialek przylegajacych do ciagdéw
komunikacyjnych;

3) wysoko$¢ budowli zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej do 25 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociagowej, 0 przekrojach minimalnych
wynoszacych @40.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sie: odprowadzenie $ciekow bytowo-
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynoszacych @40.

4. W zakresie odprowadzania wéod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowow powierzchniowych,
z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod i do ziemi;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chlonnych,
jako element6w systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczenia wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin 1 zwiazkéw
ropopochodnych

5) docelowo budowg kanalizacji deszczowej, o przekrojach minimalnych wynoszacych @40.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazOwej;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggow Sredniego i niskiego ci$nienia;

3) gazociagi S$redniego 1 niskiego ci$nienia nalezy budowaé¢ z uwzglednieniem stref
kontrolowanych, w ktorych:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,



b) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadéw i magazynéw, sadzenia
drzew 1 krzewdéw oraz podejmowania dzialalno$ci moggcej zagrozi¢ trwatoSci
gazociaggow podczas ich eksploatacji,

c) zakazu si¢ budowy budynkoéw, statych sktadéw i magazyndw, sadzenia drzew i krzewow
oraz podejmowania innych dzialalnoSci mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagow
podczas ich eksploatacji w strefach kontrolowanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych
w energie elektryczng;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi;

mozliwo$§¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 10 kW,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: dostgp do ustug telekomunikacyjnych
kablowa Iub radiows siecig telekomunikacyjng, z w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowe;.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o zrodia ciepla
niskoemisyjne i1 bez emisyjne zapewniajace minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do §rodowiska,
w tym odnawialne zrodta energii za wyjatkiem sitowni wiatrowych i biogazowni.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢: zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy w Jedlinsku zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrodta ich powstawania.

10.W zakresie komunikacji ustala si¢:

1)

2)

3)

powiazanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym, ktory
zapewnia droga powiatowa nr 3515W Jedlinsk-Bartodzieje-Wola Gorynska-Lukawa-
Glowaczow;

obstuga terenu transportem samochodowym za posrednictwem drogi wewnetrznej na dzialce
nr ewid. 1113/2 polaczonej zjazdem z drogg powiatowa nr 3515W lub/i za poSrednictwem
drogi wewng¢trznej na dziatce nr ewid. 1113/1 (ul. Warszawska) oraz za posrednictwem drogi
wewnetrznej na dzialce nr ewid. 132/10 przylegtej do obszaru objetego planem od zachodu;
zapewnienie:

a) powigzania terenu z zewngtrznymi Sieciami komunikacji pieszej i rowerowe,

b) realizacji drog pozarowych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§14

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okreslone w § 7 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowej.

§15

Ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.

§17

Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .....eeeeennees
Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 27.10.2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk.

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa”,
W celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Gminy Jedlinsk, na wniosek Wojta Gminy Jedlinsk, podj¢ta uchwale Nr
XXXVII/147/2021 w dniu 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie
miejscowosci Jedlinsk.

W $wietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woit,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany,
zawierajacy czeS¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajagc ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem.

Obszar objety opracowaniem planu objety jest w czesci miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg Nr XXI/53/2020 Rady Gminy
Jedlinsk z dnia 16 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ushug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku. Analiza planu wykazata,
ze na jego obszarze Gmina Jedlinsk nie bedzie mogta dokona¢ realizacji zabudowy zwigzane;j
z ustugami publicznymi, w zwigzku z tym podjeta zostala decyzja o sporzadzeniu nowego
planu zwiekszajac jednoczesnie jego obszar.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Jedlinsk uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Jedlinsk,
jako organ wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na
tablicach ogloszen ina stronie internetowej, o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz do
strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, okre$lajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow do projektu planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, zawiadomit na
pis$mie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk, ktore zatwierdzone zostalo uchwata Rady
Gminy Jedlinsk Nr XXXII/56/2001 Rady Gminy w Jedlifisku z dnia 3 grudnia 2001 r. wraz ze
Zmianamil.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenie odpowiednich wskaZznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ budynkow
(zabudowy), nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drog gwarantujace zachowanie
tadu przestrzennego 1 krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wilasciwych proporcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytdbw. Wprowadzone zapisy



umozliwiag spdjne zagospodarowanie terendw niezabudowanych oraz rozbudowe
I modernizacjg istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami ustalajagc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasiggu
wyznaczonym przez przepisy odrgbne. W ramach procedury planistycznej nie bylo potrzeby
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
niele$ne w trybie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.), poniewaz obszar w czgéci stanowi grunt rolny
wytworzony z gleb ['Va klasy bonitacyjnej oraz w czg$ci stanowi grunt oznaczony symbolem
"B".

W projekcie planu nie bylo potrzeby uwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Teren objety ustaleniami projektu planu potozony jest poza: terenami gorniczym oraz
strefami ochronnymi od uj¢¢ wdd podziemnych. W granicach obszaru objgtego planem nie
wystepuje rowniez udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych.

Teren potozony jest w poza formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie
0 ochronie przyrody. Formy takie rowniez nie wystepuja w bezpos$rednim sgsiedztwie obszaru
objetego planem.

Uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia.
Ponadto ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalony w planie teren zabudowy ustugowej stanowi kontynuacje planistyczng
istniejacej zabudowy, w zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajgc go
w zakresie obowigzujacych przepisow prawa oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku
lokalnego iponadlokalnego. Ustalenia planu wpisujg si¢ w stosunki wiasnoSciowe tego
miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnosci i1 proporcjonalnosci
w ingerencj¢ wlasnosci prywatnej oraz innych interesdéw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oso6b niepetnosprawnych, potrzeby
interesu  publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoInosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajagcym problematyce
planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie
w odpowiednig ilo§¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, oraz poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu przez pozostale organy
delegowane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrgbnymi. Projekt planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie oraz zostal wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu planu
zachowano jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach
nad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie
spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu 1 strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko oraz o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w sposéb zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na srodowisko umieszczona zostata
w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o
srodowisku 1 jego ochronie. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych oraz projekt
dokumentu publikowane byly rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na
stronie internetowej Gminy Jedlinsk. Poza tym bioracy udzial w procedurze planistycznej
mieli nieograniczony dost¢p do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien
wlasciwych organéw delegowanych ustawa o planowaniu |1 zagospodarowaniu



przestrzennym. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu uwagi do projektu planu
i prognozy oddzialywania na srodowisko nie wptynety.

Po  przeprowadzeniu = dodatkowych analiz  $rodowiskowych,  spolecznych
i ekonomicznych, wazac interes prywatny i publiczny Wojt Gminy Jedlinsk sporzadzit projekt
planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju gminy Jedlinsk, poprzez poprawe miedzy innymi
warunkow dla rozwoju zabudowy ustugowe;.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.
32 UST. 2 USTAWY;

W 2021 roku zostata opracowana na zleceniec Wéjta Gminy Jedlinsk "Ocena aktualno$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlifnsk oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy
Jedlinsk. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr XXX/110/2021 Rady Gminy Jedlinsk z dnia
22 kwietnia 2021 r. Zatwierdzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie koliduje z wynikami przeprowadzonej oceny (...).

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wplyw ustalen sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na finanse publiczne okreslono w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra zostata opracowana
na potrzeby tego planu, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze realizacja ustalen planu
nie bedzie generowaé KkosztOw, ktore obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu w zakresie
funkcji dla obszaru o0 uksztaltowanych tradycjach zabudowy, z jednoczesnym
uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju iochrony $rodowiska, przyczynig si¢ do
usprawnienia procesOw realizacyjnych, co z kolei wptynie na rozwoj gminy Jedlinsk.

Wobec  powyzszego  uchwalenie  przedmiotowego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest w pelni zasadne i celowe.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ... Rady Gminy Jedlinsk z dnia 27.10.2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na
terenie miejscowosci Jedlinsk.

Uwagi do projektu planu nie wptynety



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......cocvenueeenes Rady Gminy Jedlinsk z dnia 27.10.2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na
terenie miejscowosci Jedlinsk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk,
Rada Gminy Jedlinsk postanawia, co nastepuje:

ustalenia projektu planu nie wymagajg realizacji infrastruktury technicznej, ktora nalezy do
zadan wilasnych gminy, w zwigzku z tym nie b¢dg generowaé $rodkéw finansowych na jej
realizacje.



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....ccceveveecenene Rady Gminy Jedlinsk z dnia 27.10.2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na
terenie miejscowosci Jedlinsk.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Jedlinsk przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiagce zalgcznik nr 4
w postaci cyfrowej do niniejszej uchwaty.



