PROJEKT

UCHWALA NR.........coueuuee.
Rady Gminy Jedlinsk
zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska
na terenie miejscowosci Jedlinsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Gminy Jedlinsk stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk uchwalonego uchwatg
Nr XXXII/56/2001 Rady Gminy w Jedlinsku z dnia 3 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami, uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk,
zwany dalej ,,planem”:

§1

Czesci sktadowe planu stanowia:

1)
2)

3)

4)

5)

tres¢ niniejszej uchwaty;

zatgcznik Nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk w skali 1: 10007, stanowigcy integralng
cze$¢ planu, ktorego granice okres$la uchwata nr XXXVII/147/2021 Rady Gminy Jedlinsk
z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie miejscowosci Jedlinsk;
zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Jedlinsk 0 sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

zatacznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4
5)

6)

7)

planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ul. Warszawska na terenie gminy Jedlinsk;

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek sporzagdzony na mapie zasadniczej pozyskanej
z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Radomiu w skali
1: 1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, dla ktoérego obowiazuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ cigglta wyznaczong na rysunku planu,
rozdzielajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu poza ktora nie mozna sytuowaé budynkow i budowli przykrytych dachem, dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii o 1,5 m najdalej wysunieta czeScig dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw oraz rampy;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie funkcje
zagospodarowania, ktore maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowane;j
powierzchni;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zagospodarowania
dopuszczone do realizacji tacznie z funkcja przeznaczenia podstawowego, ktore uzupehiaja



8)

9

przeznaczenie podstawowe i nie stoja z nim w Kkolizji, realizacja przeznaczenia
dopuszczalnego moze nastgpowac przed realizacjg przeznaczenia podstawowego;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach i terenach z nimi
zwigzanymi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludno$ci w dobra materialne i niematerialne
(zarowno komercyjna jak i publiczna, o ktérej mowa w art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami), niezwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
produkcyjnymi poza dziatalno$cig rzemieslnicza;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow
budowlanych w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych
i eksploatacyjnych;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10%
11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i wydanych na ich

podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy techniczno-budowlane;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty planem wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

13) zieleni urzadzonej — nalezy rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym

i utrzymywane w nalezytym zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej.

2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§3

Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczenie oraz
okreslenie zasad zagospodarowania obszaru objetego granica planu, okreslong na zatgczniku Nr 1 do
uchwaty.

§4

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiarowania;

oznaczenie barwne i literowe terenu.

§5

1. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i1 urzadzen zwigzanych
z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 13, w sposob nie kolidujacy
z ustaleniami planu do uszczegélowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

§6

1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala si¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

zabezpieczenie w drogi pozarowe, ktore beda stuzy¢ w szczegolnosci do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych oraz ewakuacji na wypadek masowego zagrozenia;

zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych zaliczonych do zakladow o zwigkszonym ryzyku
oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

obowigzek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0sdb
niepetnosprawnych;

w projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwigkowego.



§7

1. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie
zabudowy oraz wymaogi architektoniczne zabudowy.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy w sposéb ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1)
2)

3)

zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na
elewacjach budynkow;

nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu, szaro$ci oraz czarni na pokryciach
dachowych;

ustala si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
W obrebie dziatki.

§8

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz dotrzymania standardow jakos$ci ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegotowych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z  gromadzeniem, przetwarzaniem,
magazynowaniem i recyklingiem wszelkiego rodzaju odpadow, a takze spopielarni zwlok;

5) zakaz lokalizacji zaktadow zwickszonego lub duzego ryzyka wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

6) zakaz odprowadzania $ciekéw do gleby powierzchniowych za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych;

§9
Ustala sie¢:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu;

2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 8 lit. a i b;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w § 10 ust. 2 pkt 8 lit. c.

§10

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U — teren zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sport i rekreacja,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) dojscia i dojazdy,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3;

teren biologicznie czynny: min. 15%;

powierzchnia zabudowy: do 75%;

minimum 1 miejsce postojowe na 10 pracownikow, realizowane na terenie, o ktorym mowa
W ust. 1;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, Iub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

forme architektoniczng budynkow:

a) wysokos¢ budynkoéw ustugowych, sportu i rekreacji: do 20 m,

b) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: do 10 m,



c) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
do 45°, w tym dachy plaskie.

§11
1. Na obszarze objetym granicami planu nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego i zawieraé si¢ w przedziale od 85° do 105°;
4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?
6) szeroko$¢ dojazdow: 4,5 m.

§12
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:
1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;
2) podtaczenie budynkow ustugowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

§13

1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ w sposob bezkolizyjny
z istniejacym i1 planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych;

3) wysokos¢ budowli zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej do 25 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej oraz
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci wodociggowej, 0 przekrojach minimalnych
wynoszacych ©40.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sie: odprowadzenie $ciekow bytowo-
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynoszacych @40.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowdéw powierzchniowych,
z uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych oraz z zachowaniem wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod i1 do ziemi;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikow chtonnych,
jako elementéw systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczenia wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi;

4) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi po uprzednim usuni¢gciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych

5) docelowo budowg kanalizacji deszczowej, o przekrojach minimalnych wynoszacych @40.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej;

2) budowg, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociaggdw $redniego i niskiego cisnienia;

3) gazociagi S$redniego 1 niskiego cisnienia nalezy budowaé z uwzglednieniem stref
kontrolowanych, w ktorych:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych,



b) zakazuje sie¢ wznoszenia budynkéw, urzadzania statych sktadéw i magazynéw, sadzenia
drzew 1 krzewdéw oraz podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
gazociagow podczas ich eksploatacji,

€) zakazu si¢ budowy budynkow, statych sktadow i magazynow, sadzenia drzew i krzewow
oraz podejmowania innych dzialalno$ci mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagow
podczas ich eksploatacji w strefach kontrolowanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
budowe nowych stacji transformatorowych, celem =zaopatrzenia terenow budowlanych
w energie elektryczna;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi;

mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 10 kW,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala si¢: dostep do uslug telekomunikacyjnych
kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna, z w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o zrddta ciepta
niskoemisyjne i bez emisyjne zapewniajgce minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska,
w tym odnawialne zrodta energii za wyjatkiem sitowni wiatrowych i biogazowni.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢: zasade¢ odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Jedlinsku zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadoéw u zrodta ich powstawania.

10.W zakresie komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)

powigzanie obszaru objetego planem z ukltadem komunikacyjnym zewngtrznym, ktory
zapewnia droga powiatowa nr 3515W Jedlinsk-Bartodzieje-Wola Gorynska-Lukawa-
Glowaczow;

obstluga terenu transportem samochodowym za posrednictwem drogi wewnetrznej na dziatce
nr ewid. 1113/2 potaczonej zjazdem z droga powiatowa nr 3515W lub/i za posrednictwem
drogi wewngetrznej na dziatce nr ewid. 1113/1 (ul. Warszawska) oraz za posrednictwem drogi
wewnetrznej na dziatce nr ewid. 132/10 przylegtej do obszaru objetego planem od zachodu;
zapewnienie:

a) powigzania terenu z zewngtrznymi Sieciami komunikacji pieszej i rowerowe,

b) realizacji droég pozarowych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§14

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okre§lone w § 7 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowej.

§15

Ustala si¢ stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jedlinsk.

§17

Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



