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WPROWADZENIE
Informacje wstepne.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen
projektu planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nazwana w dalszej czesSci
opracowania prognoza.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 23 czerwca 2022 r.,
znak: WOOS-111.415.51.2022.JDR, a takze z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Radomiu pismem z dnia 24.02.2022 r., znak: ZNS.4801.1.2022.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w trybie okreslonym ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie niniejszej prognozy jest cze$ciq Strategicznej Oceny Oddziatywania na
Srodowisko przedmiotowego planu, przeprowadzanej na podstawie przepisdbw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisk. W ramach procedur udziatu
spoteczenstwa w ww. ocenie ogtoszono, w sposéb wymagany odpowiednimi przepisami,
0 przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowej prognozy i 0 mozliwosci sktadania wnioskéw do niej.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy w Jedlinsku nie wptynety wnioski.

Biorac pod uwage powyzsze, prognoza obejmuje opis, analize i ocene aktualnego stanu
funkcjonowania $rodowiska, ocene skutkéw realizacji ustalen projektu planu oraz okreslenie
ewentualnych rozwigzan eliminujgcych i ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko.

Podstawa prawna prognozy.
Podstawg prawng opracowania niniejszej prognozy jest art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Przy opracowaniu prognozy wykorzystano przepisy nastepujacych aktow prawnych:

1) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 zm.);

2) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.).
Dz. U. 2022 r. poz. 1029);

3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 503);

4) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916);

5) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

6) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. 2022 .,
poz. 1297);

7)  ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),

8) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze
zm.);

9) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2021 r. poz. 1376 ze zm.);

10) ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.
710 ze zm.);

11) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899);

12) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.);



13) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 ze zm.);

14) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

15) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. poz. 1031 ze zm.);

16) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).

Materiaty wejSciowe.
+ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Warszawska na terenie
gminy Jedlinsk,
* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskie]

w Jedlinsku zatwierdzony uchwatg nr XX1/53/2020 Rady Gminy Jedlinsk z dnia 16 lipca 2020 r.

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2020 r. poz. 8058),

+ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jedlinsk
uchwalone uchwatg Nr XXXI1/56/2001 Rady Gminy w Jedlinsku z dnia 3 grudnia 2001 r. wraz

Ze zmianami,

+ opracowanie ekofizjograficzne,
* prognoza oddzialywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku (2020 r.),

Wykorzystano, takze nastepujace mapy:

+ Podziat hydrograficzny Polski 1: 200 000 (IMiGW, Warszawa 1980),

+ Podziat fizycznogeograficzny wg Kondrackiego (PWN, Warszawa 1998),

* Mapa zasadnicza obszaru objetego opracowaniem wraz z otoczeniem w skali 1:500;

* Mapa geologiczna-gospodarcza, skala 1: 50 000, arkusz Jedlinsk 671, M-34-19-A, Ewa

Salomon, Marek Nie¢, PIG, 2004;

+ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, MBPR, przyjety przez

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg nr 22/14 z dnia 19 grudnia 2019 r.

W pracach nad prognozg oceniono stan i funkcjonowanie $rodowiska, rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie planu. Dokonano kompleksowej oceny
skutkow realizacji ustalen planu na poszczegolne komponenty $rodowiska, obiekty chronione i zmiany
w krajobrazie.

Ponadto, sporzadzajac niniejszg prognoze (...) wykorzystano Opracowanie Ekofizjograficzne
Podstawowe dla obszaru gminy Jedlinsk sporzadzone w 2016-2017 r., w zwigzku z tym informacji
dotyczacych charakterystyki Srodowiska nie powielano w niniejszej prognozie (...).

Uwzgledniono dziatania fagodzace niekorzystne oddziatywania.

Przeznaczenie terendw.

W ramach projektu planu wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, ktéry obejmuje dziatki o nr
ewid. 1102, 1101/1, 1101/2, 1101/3. Dziatka nr ewid. 1102 objeta jest miejscowym plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej w Jedlinsku zatwierdzony
uchwatg nr XXI1/53/2020 Rady Gminy Jedlinsk z dnia 16 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2020 r. poz. 8058) i przeznaczona jest na cele ustug z przeznaczeniem podstawowym: ustugi
gastronomii i rozrywki oraz ustugi turystyki. Jako przeznaczenie uzupetniajgce okres$lono sport
| rekreacje, ustugi zdrowia, biura oraz obiekty towarzyszace.



Przedmiotem projektu planu jest zmiana przeznaczenia dziatek nr ewid. 1102, 1101/1, 1101/2,
1101/3 na cele zabudowy ustugowej, zmiana definicji ustug w taki sposéb aby byta ona uogéiniona oraz
zmiana parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Zakres przedmiotowy projektu planu nie narusza ustalen studium uwarunkowac i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedlinsk uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/56/2001 Rady Gminy w Jedlinsku z dnia
3 grudnia 2001 r. wraz ze zmianami.

Obszar objety projektem planu potozony jest w zurbanizowanej czes$ci miejscowosci Jedlinsk
pomiedzy istniejacymi budynkami ustugowymi i mieszkalnymi jednorodzinnymi. Planowana zabudowa
ustugowa wpisuje sie przestrzennie w istniejacg zabudowe potozng przy ulicy Warszawskiej w Jedlinsku
i nie bedzie stanowi¢ dysonansu przestrzennego.

Celem opracowania jest analiza i ocena istniejacego stanu $rodowiska oraz przewidywanych
przeksztatcen rdznych komponentow Srodowiska i ucigzliwosci, jakie moga wystapi¢ na skutek realizacii
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug przy ul. Warszawskiej
w Jedlinsku.

Obszar opracowania obejmuje cate dziatki nr ewid. 1102, 1101/1, 1101/2, 1101/3 przy ul.
Warszawskiej w miejscowosci Jedlinsk, o powierzchni 1,1781 ha. Celem sporzadzenia przedmiotowego
planu jest nadanie terenowi o atrakcyjnym potozeniu w strukturze miejscowosci i komunikacyjnym
funkcji ustugowych. Aktualnie przestrzen ta posiada znamiona zdegradowane;.

KorzysSci gminy z realizacji przedmiotowego zamierzenia polega¢ beda na:

— wzroscie statych wplywoéw z tytutu podatkéw lokalnych od gruntéw i nieruchomosci
wykorzystywanych do celéw ustugowych;

—  rozwoj przedsiebiorczo$¢ w gminie;

— dywersyfikacja terenow wiejskich i rozwoj rynku pracy;

— zaspokojenie potrzeb lokalnych i ponadlokalnych na tereny ustugowe;

— zachowaniu fadu przestrzennego poprzez prawne umocowanie zasad inwestowania na
przedmiotowym obszarze oraz okre$lenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Opracowany  projekt  planu jest S$ciSle zwigzany z innymi dokumentami

planistycznymi, takimi jak:
1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wraz ze zmianami;
2) obowigzujgcymi na terenie gminy  obowigzujacymi miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego;

3) planami i programami branzowymi opracowanymi dla gminy z zakresu ochrony $rodowiska
| opieki nad zabytkami,
4) obwigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Pod wzgledem formalnym, z uwzglednieniem uwarunkowan miejscowych (w tym
srodowiskowych, przyrodniczych, ekonomicznych, infrastrukturalnych i innych) oraz prawnych, zgodnie
zakresem okre$lonym w art. 15 ust 2 i 3 opracowania okreslonym ustawowo projekt planu w czesci
tekstowej zawiera:

— przepisy wstepne, w ramach, ktorych stwierdza sie m.in. zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w
planie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wraz
ze zmianami, sprecyzowano granice obszaru objetego planem, zdefiniowano tzw. ,stownik
poje¢” uzywanych w dokumencie,

— ustalenia planu w ramach, ktorych okre$lono:

przeznaczenie terenu (podstawowe i uzupetniajace);

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu  przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy;
2) wskazniki zagospodarowania terenu;



3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

5) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

Niniejsza prognoza byta opracowywana rownolegle z projektem planu oraz po jego
zakonczeniu. Punktem odniesienia dla prognozy jest istniejacy stan Srodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, okre$lony w opracowaniu ekofizjograficznym.

Dla dokonania oceny skutkow oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu planu skorzystano
z doswiadczen zdobytych podczas wykonywania opracowan o podobnej tematyce. Cato$¢ ustalen
podporzadkowano konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju z zachowaniem racjonalnego
i catoSciowego traktowania zasobdw srodowiska przyrodniczego.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zatozeniach stanu istniejagcego Srodowiska
przyrodniczego i zagospodarowania terenu, ktory okreslony zostat w oparciu o inwentaryzacje
urbanistyczng, opracowania projektowe i dokumentacyjne udostepnione przez Urzad Gminy
w Jedlinsku.

Podstawowym celem prognozy jest ocena skutkébw oddziatywania planowanego
zagospodarowania wskazanego w projekcie planu oraz analiza i wskazanie najkorzystniejszych dla
Srodowiska rozwigzan planistycznych, poprzez:

* identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wplywéw na wszystkie komponenty srodowiska
na danym obszarze, jakie moze wywotac realizacja ustalen przestrzennych zawartych w projekcie
planu;

+ konsultacje wewnetrzne na etapie przygotowywania projektu planu i prognozy, celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla
Srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow;

+  petne poinformowanie o skutkach wptywu ustalen projektu planu dla srodowiska przyrodniczego.

Powyzsze zadanie wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu.

Prognoza zostata opracowana w powigzaniu z projektem planu.

Ocene skutkéw wptywu ustalen projektu planu na Srodowisko oparto na analizie uwarunkowan
Srodowiska przyrodniczego i jego wrazliwo$ci na zaktocenia zwigzane z dziatalnoscig antropogeniczng
W powigzaniu z analizg przewidywanych zagrozen wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu.
Nastepnie w tabeli Nr 1 zestawiono dla kazdego terenu funkcjonalnego przewidywang wielkos¢
oddziatywania na poszczegdine elementy Srodowiska oraz sumaryczng wielko$¢ oddziatywania na
Srodowisko tego obszaru.

Wielko$¢ oddziatywania zawiera sie w skali czterostopniowe;j:

0 - brak oddziatywania - nie przewiduje sie presji projektowanego zagospodarowania na zaden element
Srodowiska, zachowana zostanie dominujgca funkcja przyrodnicza tego terenu;

1 - stabe oddziatywanie - projektowana forma zagospodarowania w niewielkim stopniu zaburzy stan
i funkcjonowanie S$rodowiska, badz ze wzgledu na niewielkg intensywno$¢ projektowanego
zagospodarowania, badz ze wzgledu na istniejace przeksztatcenie Srodowiska przyrodniczego;

2 - umiarkowane oddziatywanie, projektowana forma zagospodarowania w stopniu umiarkowanym
zaburzy stan i funkcjonowanie Srodowiska, ale nie wykluczy catkowicie mozliwosci zachodzenia
w $rodowisku procesow przyrodniczych;

3 - silne oddziatywanie - projektowana forma zagospodarowania w stopniu silnym zaburzy stan
i funkcjonowanie $rodowiska, moze wykluczy¢ mozliwo$ci zachodzenia w Srodowisku procesdw
przyrodniczych;



4 - bardzo silne oddziatywania - projektowana forma zagospodarowania w bardzo silnym stopniu
zaburzy stan i funkcjonowanie srodowiska, prawdopodobnie wykluczy mozliwosci zachodzenia
w Srodowisku procesow przyrodniczych.

Podczas oceny oddziatywan, ktére bedg nastepstwem realizacji ustalen projektu wzieto pod

uwage:

- charakter zmian (pozytywne i negatywne),

- sposob oddziatywania (bezposrednie, po$rednie, wtorne i skumulowane),

- czas trwania oddziatywan (krétkoterminowe, Srednioterminowe, ditugoterminowe, state, chwilowe).

Na tym etapie poréwnano planowane zagospodarowanie z zakazami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, a takze przeprowadzono konsultacje z radg gminy w celu dokonania korekt projektu planu.

Whioski do projektu planu sformutowano w oparciu o zapewnienie podstawowego
funkcjonowania terendéw przyrodniczych, ochrony obszaréw cenniejszych w granicach projektu planu
I W jego otoczeniu oraz zgodno$ci projektu planu ze wskazaniami do zagospodarowania wynikajgcymi
z opracowania ekofizjograficznego.

Na podstawie zastosowanych metod, analiz i ocen sformutowane zostaty wnioski odnosnie
rozwigzan przyjetych w projekcie planu w aspekcie ich wptywu na srodowisko oraz przedmiot ochrony
I integralnos¢ obszarow Natura 2000 oraz powigzania z innymi obszarami a takze sprecyzowane
zalecenia odno$nie sposobdw minimalizacji potencjalnie negatywnych skutkow.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Proponuje sie objg¢ analizg skutkow realizacji postanowien projektu dokumentu, okreslonym
w art. 55 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowiska nastepujace komponenty Srodowiska i elementy zagospodarowania:

+ jako$¢ wod powierzchniowych;

+  jako$¢ wod podziemnych;

+  jakos¢ powietrza atmosferycznego;

+  klimat akustyczny;

+ stopien realizacji projektowane;j sieci kanalizacyjnej;

+  stopien realizacji zapisow dotyczacych wykorzystania ekologicznych nosnikéw energii ciepine;.

Monitoring jako$ci elementéw $rodowiska proponuje sie realizowa¢ w zakresie wynikajacym
z omawianych przepiséw dotyczacych Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

Ponadto zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych. Ocena odbywa sie¢ co
najmniej raz w czasie kadencji. Analiza taka zostata przeprowadzona i zatwierdzona uchwatg nr
XXX/110/2021 Rady Gminy Jedliisk z dnia 22 kwietnia 2021 .

Informacje o mozliwym transganiczym oddziatywaniu.

Ustalenia projektu planu nie powodujg transgranicznego oddziatywania, gdyz obszar objety
projektem planu oddalony jest od granic panstwa o kilkaset kilometrow i ustalenia nie bedg mie¢ wptywu
na tereny przygraniczne.

Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian oraz studiow
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i ich zmian.

Celem prognozy jest okreslenie skutkéw wptywu na $rodowisko realizacji ustalen zawartych
w projekcie planu. Przy okre$laniu sposobdéw zagospodarowania terendw w projekcie planu nalezy



zapewni¢ warunki do utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalnej gospodarki zasobami
przyrodniczymi  Srodowiska, ochrony walorow krajobrazowych oraz warunkow klimatycznych.
Zagospodarowanie terenu powinno ponadto w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢ zachowanie
naturalnych waloréw terenu.

Nowy teren zabudowy wyznaczone zostat poza terenami dolin ciekow wodnych, poza
obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig, poza obszarami zagrozonymi ruchami masowymi, poza
formami ochrony przyrody i zabytkow.

Przewidziany sposdb zagospodarowania terenu przyczyni sie do zmian w S$rodowisku
przyrodniczym przedmiotowego analizowanego obszaru, poniewaz nowe zainwestowanie bedzie
powodowa¢ w nim wieksze lub mniejsze zmiany, ktorych catkowicie nie da sie wyeliminowac.
W zwigzku z tym nalezy uwzglednia¢ dziatania minimalizujace negatywny wptyw planowanych form
zabudowy na $rodowisko. Realizacja nowych obiektow budowlanych winna by¢ zgodna z wytycznymi
zawartymi w projekcie planu a, ktére wymagac beda réwniez przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w skali szczegdtowszej niz niniejsza dokumentacja.

Prognoza poddaje analizie stan Srodowiska na obszarze objetym projektem planu. Przedstawia
najwazniejsze zagrozenia oraz potencjalne zmiany, jakie nastapig w $rodowisku w wyniku realizacji
ustalen projektu planu.

Dzigki wtasciwemu okresleniu potencjalnych zagrozen i w konsekwencji wpisaniu do planu
szeregu zakazow i nakazéw umozliwiajgcych wyeliminowanie lub skuteczne ograniczenie negatywnych
skutkdw zmian. Wykonanie instalacji i obiektow przewidzianych w projekcie planu zgodnie
z obowigzujacymi normami i przy uzyciu odpowiednich technologii ograniczy do minimum negatywne
oddziatywanie inwestycji na Srodowisko przyrodnicze. Ustalenia projektu planu nie spowodujg istotnego
zwiekszenia ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia ludzi, przy zachowaniu wszelkich ograniczen
wynikajacych z obowigzujacych przepisdéw prawa.

Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélinotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania projektu planu.

Wprowadzony ustaleniami plan obszar funkcjonalny zwigzany z przeznaczeniem dziatek na
cele zabudowy ustugowej nie powoduje znaczace negatywnego oddziatywania na przedmioty obszarow
ustanowionych ze wzgledu na ich ochrong range miedzynarodowa, wspoinotowa i krajowa.

Podstawowym zagrozeniem zréwnowazonego rozwoju jest takie prowadzenie polityki i dziatan
w poszczegolnych sektorach gospodarki i zycia spotecznego, aby zachowaé zasoby i walory
srodowiska ~ w stanie zapewniajacym trwale, nie doznajace uszczerbku, mozliwosci korzystania z nich
zarbwno przez obecne jak i przyszte pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwatoSci
funkcjonowania procesow przyrodniczych oraz naturalnej réznorodno$ci biologicznej na poziomie
krajobrazowym, ekosystemowym, gatunkowym i genowym. Istotg zréwnowazonego rozwoju jest
rownorzedne traktowanie racji spotecznych, ekonomicznych i ekologicznych w poszczegolnych
dziedzinach gospodarki.

Do najwazniejszych dokumentow szczebla krajowego zaliczono:

+  Strategie Rozwoju Kraju,

+  Program Operacyjny — Infrastruktura i Srodowisko,

+  Strategia ochrony obszaréw wodno - biotnych w Polsce,

+ Europejska Konwencja Krajobrazowa, podpisana we Florencji w dniu 20.10.2000 r.,
ratyfikowana przez Polske w 2006r. w celu promowania ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu.

W zwigzku z akcesjg do Unii Europejskiej Polska zostata zobowigzana do dostosowania
prawodawstwa krajowego do wymogow wspdinotowych.



Wdrozenie szeregu dyrektyw zwigzanych z szeroko pojeta ochrong Srodowiska w krétkim
czasie przyczynito sie do zmian w polityce srodowiskowej Panstwa, a takze wprowadzenia wielu zmian
w ustawodawstwie polskim jak rdwniez zmian wymagan i norm w ochronie srodowiska.

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony S$rodowiska majg na celu zapewnienie
wysokiego poziomu ochrony srodowiska naturalnego i zdrowia ludzkiego oraz ogélng poprawe
Srodowiska i jakosSci zycia. Jest realizowany poprzez 7 strategii tematycznych w zakresie:
zrownowazonego uzytkowania zasobow naturalnych, zapobiegania powstawania odpaddéw
I upowszechniania recyklingu, poprawy jakosci $rodowiska, ograniczenia emisji zanieczyszczen,
ochrony gleby, zrownowazonego uzytkowania pestycyddw oraz zachowania Srodowiska morskiego.

Polska polityka ochrony przyrody determinowana jest szeregiem uwarunkowan zewnetrznych,
miedzynarodowych jak i wewnetrznych krajowych. Sg wsréd nich uwarunkowania prawne
ekonomicznie, spoteczne, a takze przyrodnicze. W odniesieniu do zapiséw krajowej strategii, do
najwazniejszych nalezg migdzynarodowe uwarunkowania prawne oraz wdrozenie dyrektyw unijnych,
ktorych przepisy przenoszone sg do prawodawstwa krajowego. Nalezg do nich m.in.. Dyrektywa
2000/60/WE (Ramowa Dyrektywa Wodna), ktorej celem jest doprowadzenie do osiggnigcia przez wody
powierzchniowe dobrego ich stanu, tak pod wzgledem ekologicznym jak i jako$ciowym. Zmiany
wprowadzone przepisami w/w dyrektywy majgq przede wszystkim usprawni¢ dziatanie obecnie
funkcjonujacych systeméw planowana i zarzadzania w gospodarce wodnej. Zgodnie z przepisami
Dyrektywy Wodnej planowanie gospodarowaniem wodami odbywa si¢ w podziale na obszary dorzeczy.
Zgodnie z ustawg — Prawo wodne na obszarze wojewddztwa mazowieckiego obowigzuje Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Jest to nadrzedny plan, ktéry ma usprawni¢
proces osiggniecia celéw Srodowiskowych w zakresie utrzymania dobrego stanu wdd,
a w szczegolno$ci ekosystemow wodnych. Cele srodowiskowe dla czesci wod zostaty oparte gtdwnie
na warto$ciach granicznych poszczegélnych wskaznikow fizyko - chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okre$lajacych stan ekologiczny wéd powierzchniowych oraz  wskazniki
chemiczne $wiadczace o stanie chemicznym wody, odpowiadajace warunkom osiggniecia przez wody
dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wdd, wg rozporzadzenia z dnia 20 sierpnia 2008 r.
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wéd powierzchniowych. Ustalenia projektu
planu uwzgledniajg cele srodowiskowe ustalone w Planie gospodarki wodami na obszarze dorzecza
Wisty i nie stojg z nimi w sprzecznosci, poniewaz ustalenia projektu planu uwzgledniajg dziatania
Jedlinsk, szczegoinie majgc na celu zachowanie rezerwuaréw wod pitnych dla gminy. Plan gospodarki
wodami uwzglednia jak wskazano powyzej cele srodowiskowe dla wod powierzchownych jak tez
osiggniecie dobrego stanu wdd podziemnych (fj. dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu
ilosciowego wdd podziemnych). Cele odnoszace sie do wod podziemnych obejmuja;

+ prowadzenie dziatan i Srodkéw zapobiegajacych doptywowi substancji zanieczyszczajacych, lub
ograniczajacych taki doptyw do wod podziemnych,

+ ochrone i tworzenie oraz przywracanie wszelkich czesci wod podziemnych, oraz zapewnienie
rownowagi pomiedzy poborem i zasilaniem wod podziemnych,

+ odwracanie wszelkich trwatych i wzrostowych trendow stezen jakichkolwiek substancii
zanieczyszczajacych powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Obszar objety projektem planu zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911) potozony jest w nastepujacych jednolitych czesciach wéd
powierzchniowych:

biorgc pod uwage naturalne uksztattowanie terenu obszar opracowania wigkszos¢ terenu lezy
bezposrednio w zlewni rzeki Radomki (RW200019252599 "Radomka od Szabasowki do Mlecznej").
Tylko niewielki potudniowo-wschodni fragment nalezy do zlewni rzeki Tymianki (RW200017252589
"Tymianka"). Jednak zmiana uksztattowania powierzchni terenu opracowania jak i sasiedztwa
spowodowata, Ze taki obieg wody ten nie zostat zachowany. Ogdiny stan wod w rzekach jest zty. Dla
cato$¢ obszaru ze wzgledu na potozenie w zlewni rzeki Radomki, w rejonie wodnogospodarczym Z-04-



E, obowigzuje Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29
maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod zlewni rzeki Radomki (Dz. U. woj.
mazowieckiego z dnia 29 maja 2017 r. poz. 5024). Dla poprawy stanu jako$ciowego, ilosciowego lub
stanu ekologicznego wod rozporzadzenie okresla priorytety z korzystania z wod powierzchniowych oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wod powierzchniowych jako odbiornika $ciekdw. Przy czym szczegoty, co
do mozliwosci korzystania z wod okreslane sg na podstawie pozwolenia wodnoprawnego.

Jako$¢ wdd poziemnych jest dobra, przy czym ze wzgledu na brak izolacji moze by¢ nietrwata.
Stopien zagrozenia stanu jako$ci wod okre$la sie jako wysoki bez obecno$ci ognisk zanieczyszczen.
Obszar opracowania znajduje sie poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 74. Stan zaréwno jakoSciowy jak
I ilo$ciowy wdd jest na poziomie dobrym.

Poza wiw celami, ktére projekt planu zaktada osiggniecie celow wyznaczonych przez
prawodawstwo \Wspolnoty w odniesieniu do obszaréw chronionych. Zalicza sie¢ do nich tereny
podmokte. Ekosystemy terenéw podmokiych sg pod wzgledem ekologicznym i funkcjonalnym — cze$cig
srodowiska wodnego, odgrywajg potencjalnie wazng role pomagajgca w zrdznicowanym
gospodarowaniu wodami dorzecza. Dyrektywa wodna nie wyznacza celdéw ekologicznych dla terenéw
podmokiych, jednakze dotyczy ochrony i odnowy stanu wdd, ktore uzaleznione sgq od czesci wod
podziemnych, same wchodzg w sktad czesci wod powierzchniowych lub sg terenami chronionymi.
Tereny podmokte mogg pomaga¢ w zwalczaniu oddziatywania zanieczyszczenia, przyczynia¢ sie do
tagodzenia skutkdw susz i powodzi, pomaga¢ w zréwnowazonym gospodarowaniu wodami
powierzchownymi i sprzyja¢ zasilaniu wéd podziemnych. Obszar objety projektem planu potozony jest
poza terenami podmoktymi i bagiennymi.

Planowane zagospodarowanie w sposéb bezposredni nie przyczyni sie do nieosiggnieciai w/w
celow Srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wdd Powierzchniowych. Bedzie to spowodowane
gtownie uporzadkowaniem gospodarki wodno-sciekowej o czym $wiadczg zapisy projektu planu.
Ponadto w sposéb posredni, poprawa jako$ci wod powierzchniowych bedzie wynikiem poprawy waéd
podziemnych. W wyniku realizacji planowanego zagospodarowania (uporzadkowanie terenow
zabudowy, poprawa gospodarki wodno — $Sciekowej i zwigzanej z odpadami), nie bedzie zachodzi¢
dalsze pogorszenie stanu jednolitych czesci wod.

+ Dyrektywa Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),
* Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych praz dzikiej fauny i flory
(Dyrektywa Siedliskowa).

Majac na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze projekt planu uwzglednia cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdinotowym, krajowym, a takze
regionalnym. W projekcie planu realizowana jest zasada zrownowazonego rozwoju. Projektowane
zagospodarowanie przestrzenne zapewnia m.in. racjonalne korzystanie z zasobdw $rodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem zasad jego ochrony.

Najwazniejsze problemy ochrony srodowiska na obszarze objetym projektem planu.

Gmina Jedlinsk potozona jest w bezpo$rednim sasiedztwie Radomia i zachodzace na jej
obszarze procesy urbanizacyjne przebiegajg niezwykle Zywiotowo, a spoteczna presja na wyznaczanie
nowych terendw inwestycyjnych jest bardzo silna z uwagi na duze ich zapotrzebowanie. Zwiekszenie
powierzchni terenéw pod zabudowe odbywa sie w wigkszo$ci kosztem terenow niezabudowanych.
Bedzie sie to wigzato ze zwiekszeniem presji na Srodowisko poprzez ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej. Wobec czego tak waznym jest stworzenie prawidtowych rozwigzan planistycznych
i urbanistycznych by zabudowa rozwijata sie prawidtowo. Projekt planu zaktada rozwigzanie probleméw
oczyszczania Sciekéw poprzez odprowadzenie Sciekdw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnych
do gminnej oczyszczalni Sciekéw oraz ustala ujednolicone wymogi architektoniczne, co korzystnie
wptynie na wizualny odbidr przestrzeni.
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Projekt planu zaktada odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do odbiornikéw zgodnie

z przepisami odrebnymi, w zwigzku z tym nie przewiduje sie, ze warunki wodne ulegng pogorszeniu.

Reasumujgc, do zagrozen srodowiskowych wystepujacych na terenie objetym projektem planu

zalicza si¢ zagrozenia naturalne i antropogeniczne.

Zagrozenia naturalne wynikajg z potozenia gminy:

- zagrozenia powodziowe,

- podatno$¢ gruntdw na erozje,

- tendencie do tworzenia sie zastoisk wilgotnego powietrza w dolinie rzeki Radomki
| Tymianki.

Zagrozenia antropogeniczne zwigzane z dziatalno$cig cztowieka:

— zanieczyszczone rzeki nie odpowiadajg normom w zakresie parametrow fizyko -
chemicznych i biologicznych,

- nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa — brak sieci kanalizacyjne;j,

- ucigzliwe ciggi infrastruktury technicznej.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji obiektéw budowlanych z zakresu budownictwa
kubaturowego, infrastruktury technicznej oraz komunikaciji:

zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu
i minimalne przeksztatcanie jego powierzchni, a po zakonczeniu prac teren nalezy przywroci¢
do poprzedniego stanu. Organizowa¢ roboty w taki sposdb aby minimalizowac ilo$¢
powstajacych odpadow,

odpady nalezy segregowac i sktadowa¢ w wydzielanych miejscach, zapewniajac ich regularny
odbidr przez uprawnione podmioty,

utrzymywac w sprawnos$ci urzadzenia odwadniajace z uwagi na potrzebe ochrony wod przed
zanieczyszczeniem,

Scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych i wywozi¢ je do najblizszej oczyszczalni,

prace budowlane w sasiedztwie terendw objetych ochrong przed hatasem nalezy prowadzi¢
w porze dziennej (w godz. 6.00-22.00),

nalezy ogranicza¢ do niezbednego minimum wycinke drzew i krzewdw, natomiast drzewa
znajdujace sie w obrebie placu budowy, nieprzeznaczone do wycinki zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi,

warstwe gleby zdjetq z pasa robot nalezy odpowiednio zdeponowac i po zakorczeniu prac
ponownie wykorzysta¢ do rekultywaciji terenu,

nie nalezy powodowac ograniczenia wielkosci przeptywow w ciekach powierzchniowych
i wodach podziemnych oraz nie powodowa¢ zmiany kierunkéw i predkosci przeptywow waod,
prace niwelacyjne nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby unikng¢ odwodnienia pobliskich
terenow,

ograniczy¢ mozliwos¢ pylenia podczas przewozu materiatow budowlanych,

ograniczy¢ jatowg prace silnikobw pojazdow i maszyn budowlanych w trakcie realizacji
inwestyci,

prace budowlane prowadzone w poblizu obiektéw zabytkowych nalezy prowadzi¢ ze
szczegolng ostroznoscia.

Wptlyw ustalen zapisu projektu planu na elementy sSrodowiska przyrodniczego

Analiza zapiséw projektu planu (w odniesieniu do nowej zabudowy) pozwala na oszacowanie

nastepujacych zmian w Srodowisku przyrodniczym (na poszczegdlne jego elementy), ktore oszacowano
w ponizszej tabeli:
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Wielko$¢ oddziatywania zawiera sie w skali czterostopniowe;:

0 - brak oddziatywania - nie przewiduje sie presji projektowanego zagospodarowania na zaden element
Srodowiska, zachowana zostanie dominujaca funkcja przyrodnicza tego terenu;

1 - stabe oddziatywanie - projektowana forma zagospodarowania w niewielkim stopniu zaburzy stan
i funkcjonowanie $rodowiska, badz ze wzgledu na niewielkg intensywno$¢ projektowanego
zagospodarowania, badz ze wzgledu na istniejace przeksztatcenie Srodowiska przyrodniczego;

2 - umiarkowane oddziatywanie, projektowana forma zagospodarowania w stopniu umiarkowanym
zaburzy stan i funkcjonowanie $rodowiska, ale nie wykluczy catkowicie mozliwo$ci zachodzenia
w Srodowisku proceséw przyrodniczych;

3 - silne oddziatywanie - projektowana forma zagospodarowania w stopniu silnym zaburzy stan
i funkcjonowanie Srodowiska, moze wykluczy¢ mozliwosci zachodzenia w $rodowisku procesow
przyrodniczych;

4 - bardzo silne oddziatywania - projektowana forma zagospodarowania w bardzo silnym stopniu
zaburzy stan i funkcjonowanie S$rodowiska, prawdopodobnie wykluczy mozliwosci zachodzenia
w Srodowisku procesow przyrodniczych.

Na podstawie analizy powyzszej tabeli nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzenie wiekszosci funkcji
terenu okreslonych w projekcie planu spowoduje stabe oddzialywanie na Srodowisko w zakresie
planowanej zabudowy.

Zabiegi tagodzace i minimalizujace.

Projekt planu przewiduje szereg zabiegow tagodzacych negatywne skutki projektowanego
zagospodarowania, do ktorych zalicza sie:

* docelowy obowigzek przytaczenia wymagajacych tego obiektéw budowlanych do sieci wodociggowe;
I kanalizacji sanitarnej,

+ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do odbiornikow po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac,

W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujq zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okre$lone w wymaganiach przepisdéw odrebnych,

* dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych,

+ zachowanie terenu biologicznie czynnego w granicach terendw przewidzianych do zabudowy,

* ograniczenie ucigzliwo$ci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny,
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+ zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw niezwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnoSci
produkcjg zywnosci,

+ zachowanie odlegtosci budynkdw od terendw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

+ zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Do dziatan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko na etapie
realizacji inwestycji, bedzie nalezec:

+ wiasciwa lokalizacja i zabezpieczenie techniczne sprzetu oraz placu budowy,

* uzywanie sprzetu sprawnego technicznie,

+ stosowanie nowoczesnych technologii.

Realizacja zabudowy oraz innych inwestycji zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej
wymaga¢ bedzie prac ze szczegding ostrozno$cig, aby zapobiec ewentualnym awariom sprzetu
ciezkiego, w wyniku czego mogtoby dojS¢ do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego. W celu
ograniczenia negatywnych wptywow zaplecze budowy powinno by¢ organizowane na terenach
nieleSnych (najlepiej na terenach juz zagospodarowanych), a czas trwania prac oraz zajecie terenu
maksymalnie ograniczone. Nalezy dazy¢ do eliminowania, a co najmniej ograniczania presji na tereny,
gdzie mogq powstac szkody, a takze utrzymanie gtéwnych szlakow migracji zwierzat. Bezwzglednie
konieczne jest utrzymanie ciggtosci powigzan przyrodniczych. Nalezy przy tym podkreslic, ze
podstawowym sposobem minimalizacji negatywnych oddziatywan jest wybor najmniej konfliktowe;
lokalizacji inwestycji.

Wszelkie inwestycje wynikajace z realizacji projektu planu nalezy poprzedza¢ rozpoznaniem
waloréw przyrodniczych terenu, co pozwoli zminimalizowac¢ negatywny wptyw:

* na gatunki chronione wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

« w stosunku do gatunkéw dziko wystepujacych roslin wymienionych rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz.
1409).

+ w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych grzybdéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1408).

Do dziatan ograniczajacych negatywne oddziatywania realizacji inwestycji na Srodowisko
naleze¢ bedzie:

+ wilasciwa lokalizacja i zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy,
+ stosowanie nowoczesnych technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych.

Modernizacja istniejacej infrastruktury drogowej (ustalenia projektu planu nie planujg nowych
drég publicznych) powinna by¢ tak planowana i realizowana, aby nie zagraza¢ trwatosci $rodowiska
przyrodniczego. Nalezy dazy¢ do eliminowania, lub co najmniej ograniczania presji na tereny cenne
przyrodniczo, gdzie mogq powstac szkody w Srodowisku. Na uwadze nalezy mie¢ obszary dolin
i ciekow wodnych oraz zwarte kompleksy le$ne, kiore stanowig szlaki migracji zwierzat. Tak, wiec w
tych obszarach nalezy zastosowaC szczegdlne rozwigzania majgce na celu zachowanie droznosci
szlakdéw migracji zwierzat oraz zastosowac rozwigzania umozliwiajgce swobodne przekroczenia drog,
np.: zastosowanie ptotkdw naprowadzajacych. Realizacja tych przedsiewzie¢ wymagac bedzie prac ze
szczegolng ostroznoscig, aby zapobiec ewentualnym awariom sprzetu ciezkiego, w wyniku czego
mogtoby doj$¢ do zanieczyszczenia Srodowiska, szczegOinie gleby i wdd powierzchniowych.
Ewentualne wycieki substancji ropopochodnych nalezy neutralizowaé specjalnymi $rodkami, ktére
ograniczg ich migracje w Srodowisko. Do utworzenia terendw zieleni nalezy wykorzystywa¢ gatunki
rodzime roslin, odpowiednio dobrane do warunkéw siedliskowych. Wszelka ro$linnos¢ podnosi walory
estetyczne krajobrazu.

Przy uwzglednieniu dziatan minimalizujgcych nie zajdzie bezposredni wptyw planowanych
inwestycji na obszary chronione i Srodowisko.
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3. Istniejace problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji planu, a w szczegélnosci
dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Nie wystepuja, poniewaz obszar objety projektem planu potozony jest poza formami ochrony
przyrody. Formy takie réwniez nie wystepujq w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem
planu. Najblizej potozonymi formami ochrony przyrody sg obszary Natura 2000 oddalone wzgledem
granic obszaru projektu planu w odlegtosci:

1) ok. 6,8 km - obszar specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Kozienicka PLB140013, wyznaczony

w drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow

specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U.z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

2) ok. 9,6 km - specjalny obszar ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka PLH 140035, wyznaczony

w drodze rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie specjalnego

obszaru ochrony siedlisk Puszcza Kozienicka (PLH140035) (Dz. U. z 2018 r. poz. 1504).

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu nie wptynie negatywnie z przedmiot ochrony ww.
obszaréw Natura 2000 z uwagi na duzg odlegto$¢ obszaru projektu planu od obszardéw chronionych.
Ponadto obszar objety projektem planu, potozone sg poza korytarzami i ciggami ekologicznymi
stanowigcymi taczno$¢ pomiedzy ww. formami ochrony oraz innymi obszarami chronionymi.

4. Przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,
a takze na Srodowisko.

Ustalenia projektu planu nie beda powodowaé znaczacego negatywnego oddziatywania na
najblizszy obszary NATURA 2000. Ponadto tereny, dla ktorych dokonuje sie zmiany sposobu
zagospodarowania potozone sg poza korytarzami ekologicznymi stanowigcymi tgczno$¢ pomiedzy
obszarami Natura 2000.

Charakterystyka typow oddzialywan

Typ oddziatywan Etap budowy Etap eksploatacji
rodzaj bezposrednie * zmniejszenie *+ zmiana uksztattowania
oddzialywania powierzchni biologicznie powierzchni,
czynnej + zwiekszenie natezenia
* zwigkszenie hatasu komunikacyjnego,
zZanieczyszczenia * rozszerzenie strefy
powietrza spalinami, oddziatywania hatasu
+ wzrost poziomu hatasu ,komunalno-bytowego”,
Zwigzanego z pracami | * zwiekszenie
budowlanymi zanieczyszczenia
(zabudowa kubaturowa, powietrza,
drogi, infrastruktura | « wazrost ilosci wytwarzanych
techniczna, itp.), Sciekow,
+ zwigkszenie powierzchni | « wzrost ilosci wytwarzanych
odkrytych i miejsc odpadéw,
sktadowania materiatow | * zmiany w skladzie
sypkich i powodujgcych gatunkowym flory i fauny.
zapylenie podczas
prowadzenia prac
budowlanych
posrednie * pogorszenie jakosci wod | ¢ generowanie ruchu
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powierzchniowych i
podziemnych  poprzez
nieprawidtowe
sktadowanie  odpadow
budowlanych

pojazdow na terenach
nowo zainwestowanych,
poprawa  jakosci  wod
powierzchniowych

[ podziemnych po
podtgczeniu  wszystkich
inwestycji do  systemu
kanalizacji,

zwigkszenie
prawdopodobieristwa
skazenia wod
powierzchniowych [
podziemnych w przypadku
nieszczelnych  zbiornikow
na $cieki,

wtoérne nie wystapig lub brak nie wystapig lub brak
znaczacych znaczacych oddziatywan
oddziatywan
skumulowane nie wystgpig lub brak nie wystagpig lub brak
znaczacych znaczacych oddziatywan
oddziatywan
czasowe krétkoterminowe pojawienie sie hatasu | « wzrost zanieczyszczen w
wywotanego przez sezonie zimowym
maszyny budowlane, spowodowanym

wzrost zanieczyszczenia
powietrza  (szczegobinie
zapylenia),

pojawienie si¢ problemu
sktadowania  odpadow

ogrzewaniem budynkoéw,
wzrost zanieczyszczen
gleb usytuowanych przy
drogach zwigzanych z
koniecznoscig

budowlanych, od$niezania,
pojawienie si¢ problemu
sktadowania ziemi z
wykopdw na
fundamenty,
dtugoterminowe zZmiana  przeznaczenia zmiana przeznaczenia
gruntéw, gruntow,

Zmniejszenie
powierzchni biologicznie
czynnej,

zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnej,
wzrost  zanieczyszczen
wywotanych
zwigkszeniem liczby
pojazdow,

zmiany krajobrazowe

zmiany odbioru przestrzeni,
zwiekszenie  powierzchni
nieprzepuszczalnej

w obszarach zabudowy,
zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej,
zmiany  fizykochemiczne
gleb w obszarze inwestycji
komunikacyjnych

zmniejszenie infiltracji
zasilajacej wody
podziemne,

poprawa warunkow

retencyjnych w zlewni
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rodzaj state * zmiany uksztaftowania | * zmiana warunkow
intensywnosci powierzchni terenu topoklimatycznych,
zmiany odbioru przestrzeni
(krajobrazu),
wzrost powierzchni
nieprzepuszczalnych
w obszarach zabudowy,
zmniejszenie  powierzchni
biologicznie czynnej
w obszarach zabudowy,
chwilowe * powstawanie  odpadow nie wystgpig lub brak
,budowlanych” oraz znaczacych oddziatywan
gruntu z wykopow
+ wzrost zapylenia
zwigzanego z pracami
budowlanymi,
* pojawienie sie hatasu
wywotanego przez
maszyny budowlane,
waroryzacja pozytywne * nie wystapig lub brak | « zwiekszenie liczby
znaczacych mieszkan,
oddziatywan mozliwo$¢ rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej,
poprawa warunkow
retencyjnych
negatywne + zwiekszenie  poziomu zmiany odbioru przestrzeni
zanieczyszczenia (krajobrazu),
powietrza, zwigkszenie poziomu
+ zwiekszenie  poziomu zanieczyszczenia
hatasu, powietrza,
* zmniejszenie zwiekszenie poziomu
powierzchni biologicznie hatasu,
czynnej w obszarach zmniejszenie  powierzchni
zabudowy, biologicznie czynnej
. w obszarach zabudowy,
zwiekszenie  powierzchni
nieprzepuszczalnych
w obszarach zabudowy,
zmiana warunkéw
topoklimatycznych,
zmiany w sktadzie
gatunkowym flory i fauny

Rozpatrujac poszczegdlne elementy Srodowiska skala oddziatywania bedzie nastepujaca:
budowa geologiczna - nie wystgpi, poniewaz w granicach projektu planu nie jest prowadzona i nie
bedzie prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacjg surowcéw mineralnych,
rzezha terenu i gleby — na etapie realizacji oddziatywania bedg znaczace, bezposrednie, krétkotrwate
I nieodwracalne w obszarze zainwestowanym; na etapie eksploatacji oddziatywania bedq posrednie,
state, znaczace (prawdopodobiefistwo zwigkszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleb i wéd

powierzchniowych);
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powietrze - na etapie realizacji oddziatywania beda bezposrednie, krétkookresowe, odwracalne, lecz
ograniczone do terendw przeznaczonych pod eksploatacje i dziatalno$¢ gorniczg i bezposrednio w jej
otoczeniu; na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state;

wody - na etapie realizacji oddziatywania beda posrednie, krotkookresowe, odwracalne; na etapie
eksploatacji oddziatywania bedg po$rednie, state;

zwierzeta - na etapie realizacji oddziatywania bedg bezposrednie, krotkookresowe, na etapie
eksploatacji oddziatywania bedg po$rednie, state;

rosliny — na etapie realizacji oddziatywania bedg bezpo$rednie, krétkookresowe, w wiekszosci
nieodwracalne w obszarze zainwestowanym; na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie,
state.

lll. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego
obszaru.

Zapobieganie i/lub zmniejszenie szkodliwosci realizacji planu moze by¢ realizowane przez
okreslone ponizej czynnosci, wskazane do podejmowania na poszczegoinych etapach realizacii
przedsigwziecia.

W fazie przygotowania dokumentacji technicznej i budowy:
w strefach pltytkiego wystepowania wdd gruntowych posadowienie budynkéw bez
podpiwniczenia;

— minimalizacja ujemnych skutkéw realizacji przez optymalne przygotowanie i organizacje pracy
budowy;

— ograniczenie do minimum wielko$ci terenéw budowy, prac ziemnych, ruchu cigzkiego sprzetu
i wycinki drzew i krzewow;

— organizacja wywozu gruntu z wykopow koniecznych do posadowienia fundamentéw
i przeprowadzi¢ prace rekultywacyjne terenow;

— organizacja miejsc postojowych dla sprzetu budowlanego, baz materiatow i paliw poza terenami
podmoktymi oraz z uwzglednieniem sptywu wdd gruntowych, przygotowacC i organizacyjnie
zabezpieczy¢ je na ewentualno$¢ skazenia wod gruntowych substancjami ropopochodnymi;

— usuwanie roslinnosci wysokiej tylko w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycj.

W fazie eksploatac;ji:

— prowadzenie uregulowanej gospodarke wodami opadowymi;

— zastosowanie zasad najlepszej dostepnej techniki — rozumianej jako ,najbardziej efektywny oraz
zaawansowany poziom rozwoju technologii i metod prowadzenia danej dziatalnoSci,
wykorzystywany jako podstawa ustalania granicznych wielkosci emisyjnych, majacych na celu
eliminowanie emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wplywu na
Srodowisko jako cafosc¢” zgodnie z art. 3 pkt 10 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony Srodowiska.

Nalezy zaznaczyc€, ze na etapie okre$lenia funkcji terenu nie jest mozliwe oszacowanie prac
kompensacyjnych, ktore powinny zosta¢ wykonane. Takie ustalenia mogq zosta¢ dokonane na etapie
wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub w przypadku wystgpienia szkody
w Srodowisku w rozumieniu Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku
i ich naprawie (t,j. Dz.U. z 2018 r. poz. 945 z pdz. zm.). Doktadne kryteria oceny wystapienia szkody
w $rodowisku oraz prowadzenia dziatan naprawczych okreslajg akty wykonawcze tej ustawy
(Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteriow oceny
wystepowania szkody w $rodowisku (Dz. U. Nr 82, poz. 501) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 4 czerwca 2008 r. w sprawie rodzajow dziataih naprawczych oraz warunkdw i sposobow ich
prowadzenia (Dz. U. Nr 1003, poz. 664).
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Na podstawie dotychczasowych ustalen w zakresie ochrony obszaréw Natura 2000 nalezy
stwierdzi¢, ze realizacja planu:
— nie wplynie znaczaco na pogorszenie jakosci Srodowiska na wyznaczonych obszarach
Natura 2000;
— nie spowoduje dezintegracji zadnego obszaru Natura 2000
— nie wplynie na spdjnos¢ sieci Natura 2000.

Krajobraz i przeksztatcenia rzezby terenu oraz na zabytki i dobra materialne.

Obszar opracowania lezy w obrebie typowego krajobrazu matomiasteczkowego o historycznie
uksztattowanej zabudowie i siatce ulic. Budynek z 1920 r. znajdujacy sie we froncie posiada cechy
zabytkowe. Nie jest natomiast ujety w gminnej ewidencji zabytkow ani wpisany do rejestru
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Obiekt jednocze$nie buduje pierzeje ul. Warszawskiej. Tak
wyznaczona linia zabudowy nie jest kontynuowana na catej dtugosci ulicy i posiada miejscami ubytki.
Jako charakterystyczna winna by¢ jednak zachowana.

Ze wzgledu na potozenie w strukturze terendw zurbanizowanych, pomiedzy dwoma ciggami
komunikacyjnymi: ul. Warszawska i drogg krajowg nr 7 obszar opracowania nie posiada znaczacych
wartosci przyrodniczych. RoslinnoS¢ ma tu charakter ruderalny, dominujg pospolite gatunki m.in. klonu
jesionolistnego, bzu czarnego, topoli osiki, nawfoci czy niecierpek gruczotowaty.

Podstawowym Zzrodtem niekorzystnych zmian w krajobrazie bedzie dalszy wzrost powierzchni
terenéw zabudowanych. Planowana zabudowa wpisuje sie¢ w istniejacg zabudowe, ktorej stanowi
uzupetnienie. W zwigzku z tym nie bedzie stanowi¢ dysonansu krajobrazowego i przestrzennego.
Wysoko$¢ planowanej zabudowy ustalono tak aby nie byta wyzsza niz istniejaca zabudowa, przez co
budynki realizowane na terenie objetym projektem planu nie bedg stanowi¢ dominanty.

Projekt planu uwzglednia zasady estetyki i spojnosci z otaczajgcym krajobrazem
antropogenicznym realizowanych obiektow budowlanych. Wyraza sie to m.in. przyjetymi ustaleniami
w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej zabudowy. Dotyczy to m.in. ustalen w zakresie
wysokosci budynkdw, ich wykonczenia, lokalizacji, stosowania materiatow tradycyjnych i naturalnych itp.
Okreslono rowniez dla poszczegoinych terenéw minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynne;.

Rzezba terenu (uksztattowanie powierzchni) korzystna jest dla rozwoju funkciji terenu wskazane;
w projekcie planu w zakresie zabudowy. W wyniku jej realizacji rzezba terenu ulegnie jedynie
przeksztatceniu w matym stopniu, a dotyczy¢ bedzie jedynie plantowania (wyréwnania terenu) pod
przyszte budynki - tereny ptaskie o nachyleniu do 2%. Teren wyposazony jest w infrastrukture
techniczng, tj. sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa oraz elektroenergetyczng.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

Na obszarze opracowania brak jest zabytkow. Najblizszy taki obiekt znajduje sie
w znacznej odlegtosci ok. 140 m na wschdd. Jest to pomnik upamietniajgcy zotnierzy AK iinnych
organizacji niepodlegtosciowych, ktdrzy oddali Zycie za ojczyzne w latach 1939 - 1956 wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ). Przy czym realizacja przedmiotowego planu nie wptynie w Zaden
sposob bezposrednio na sam obiekt ani na jego bezposrednie otoczenie czy sposob ekspozycii.

Jednoczesnie okreslone w dokumencie standardy fadu przestrzennego dla nowej zabudowy
zabezpieczajg przed realizacjg zabudowy dysharmonijnej w stosunku do sasiedztwa przez:

— wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy w nawigzaniu do istniejgce] zabudowy na

dziatkach sasiednich;

— okre$lenie zasad stosowania kolorystyki elewacji obiektow;

— okre$lenie zasad stosowanie kolorystyki pokrycia dachu i orynnowania i obrébek

blacharskich.

Wptyw na warto$¢ dobr materialnych bedzie przedmiotem prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przy czym obszar objety planem
zostat wyznaczony poza zidentyfikowanymi strefami naturalnych zagrozen ftj.: osuwisk czy
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wyznaczonymi obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi. Nie prognozuje sie zatem aby
realizacja funkcji terendw w sposdb przewidziany w planie wptyneta na mienie.

Oddziatywanie na stan i czystos¢ wad.

Zgodnie z projektem planu, obszar objety projektem planu wyposazony jest w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, a Scieki, ktore bedg wytwarzane odprowadzone zostang tg siecig do gminnej oczyszczalni
Sciekow. Na terenie objetym projektem planu $cieki przemystowe i technologiczne nie bedg
wytwarzane, poniewaz nie planuje sie zabudowy, ktora takie scieki bedzie wytwarza¢c. Wytwarzane
bedg jedynie Scieki sanitarne.

Ochronie jako$ci wod gruntowych sprzyja¢ bedzie wprowadzenie na obszarze projektu planu
zakazu odprowadzania sciekow do gruntu poza wodami opadowymi i roztopowymi.

Na obszarze projektu planu wody opadowe z terenéw utwardzonych oraz dojs¢ i dojazdow
beda zagospodarowane w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

Teren projektu planu potozony jest poza strefami ochrony posredniej od uje¢ wod podziemnych,
Gtownymi Zbiornikami Wod Podziemnych oraz obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Wplyw na stan gleb.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie zwigzana ze zmniejszeniem powierzchni terendw
niezabudowanych, niemniej jednak obszary, na ktoérych wprowadza sie¢ nowg zabudowe nie sg
uzytkowane rolniczo z uwagi na staby potencjat wystepujacych gleb - gleby IVa klasy bonitacyjnej oraz
czesciowo oznaczone w ewidencji gruntdw symbolem "B". Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze wymagajg grunty rolne
potozone wytworzone z gleb |-l klasy bonitacyjnej.

Ochronie gleb bedzie sprzyja¢ wprowadzenie na obszarze gospodarki wodami opadowymi
| roztopowymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje czesciowg degradacje gleb zwtaszcza pod budynkami
oraz terenami utwardzonymi. Dziatanie takie bedzie miato charakter lokalny, niemajacy znaczenia
w skali gminy Jedlinsk, poniewaz zabudowa zaplanowana zostata na gleba stabych pod wzgledem
wykorzystania rolniczego oraz w terenie juz zurbanizowanym.

Wplyw na budowe geologiczna.

Budowa geologiczna terenu objetego projektem planu w zakresie terenow wyznaczonych pod
nowg zabudowe stanowi grunty korzystne dla posadowienia budynkéw, gdyz nowa zabudowa
zaplanowana zostata na gruntach no$nych - czwartorzedowych, pod$cietanych utworami skalistymi.
Budowa geologiczna charakteryzuje sie gruntami zwieztymi, ktore nie sg podatne na wystepowanie
ruchow masowych, tj. osuwisk oraz ztazisk. Nie wystepujg tu rowniez zjawiska krasu powierzchniowego
i podziemnego.

Wplyw na jakos¢ powietrza.

Na terenie objetym projektem planu nie sg zlokalizowane Zrédta emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Wprowadzanie pytdw i gazéw do atmosfery zwigzane jest gtownie
z dwoma Zzrodtami, jakimi sg obiekty kubaturowe i zrédta komunikacyjne. Pierwsza grupa dotyczy
ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Obecnie wiele obiektéw istniejacych
w sasiedztwie obszaru projektu planu ogrzewanych jest przez kottownie opalane weglem i koksem, co
W znacznym stopniu przyczynia sie do zanieczyszczenia powietrza.

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto przewiduje rozwigzania oparte o zrodta ciepta
bezemisyjne lub niskoemisyjne, co korzystnie wptynie na stan atmosfery, poniewaz wzrastat bedzie
poziom wykorzystywania odnawialnych zrodet energii dla ogrzewania budynkow mieszkalnych, a takze
do podgrzewania wody dla celéw uzytkowych. Dziatanie takie wptynie korzystnie na ograniczenie
zjawiska smogu w okresie jesienno-zimowo-wiosennym.
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Gospodarka odpadami.

Ustalenia projektu planu przewidujg wzrost terenow przeznaczonych pod zabudowe co
spowoduje zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpadow.

Przyrost ilosci odpadow bedzie proporcjonalny do wzrostu liczby mieszkarcéw obszaru. Projekt
planu ustala zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy
w Jedlinsku zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt planu wskazuje na segregacje odpadow
komunalnych u Zrédta ich powstawania. Wobec tego w zakresie gospodarki odpadami ustalenia
projektu planu odpowiadajg wymogom ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminach i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Oddzialywania akustyczne.

Gtownym Zrodtem hatasu jest hatas komunikacyjny. Jest on najbardziej odczuwalny na
terenach potozonych przy drogach o duzym natezeniu ruchu. Na pozostatych obszarach jego poziom
uzalezniony jest od odlegiosci od drog, zagospodarowania przestrzeni i stopnia ekranowania przez
istniejgce obiekty i zielen.

Na terenach zabudowanych zrodtem hatasu bedg przede wszystkim: uzytkowanie obiektow
mieszkalnych oraz ruch kotowy wewnatrz terendéw zabudowanych. Przy normalnym uzytkowaniu tych
obiektow nie powinno nastapi¢ znaczace pogorszenie sie klimatu akustycznego wskutek realizacii
ustalen projektu planu. Do zmniejszenia komunikacyjnych ucigzliwosci akustycznych przyczyni sie
rowniez wyznaczenie w projekcie planu nieprzekraczalnych odlegtosci linii zabudowy mierzonych od linii
rozgraniczajacych drog.

Planowane zagospodarowanie terenu, pozwoli na zachowanie standardow akustycznych
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.

Dla poszczegoinych terenéw chronionych akustycznie wynikajacych z rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
niezbedne bedzie zachowanie dopuszczalnych poziomdw hataséw wynikajacych z tego aktu prawnego.
Obecnie brak jest delegacji prawnej do klasyfikacji terendw funkcjonalnych wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego pod katem ochrony akustycznej. Klasyfikacja ta nastepuje na etapie
realizacji przedsiewziec.

Pola elektromagnetyczne.
W granicach zmiany planu nie wystepujg obiekty stanowigce zrodto promieniowania
elektromagnetycznego. Obiektdw takich nie réwniez nie planuje.

Wptyw na walory przyrodnicze.

Na obszarze objetym ustaleniami projektu planu w odniesieniu do zbiorowisk rolinnych mozna

zaobserwowac nastepujace zjawiska:

*  zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

+ wkraczanie gatunkdw obcych do zbiorowisk naturalnych;

* powstawanie i rozszerzanie si¢ zasiegdw zbiorowisk antropogenicznych.

Przebieg ww. procesow pozostaje w Scistym zwigzku ze zroznicowaniem form uzytkowania
terenu. Zmiany zachodzace w zbiorowiskach idg w kierunku coraz wiekszej ich antropogenizacii,
zwlaszcza w sgsiedztwie terenow mieszkalnych i rolnych.

Najwieksze zagrozenia dotyczace waloréw przyrodniczych bedg zwigzane ze zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej, co z kolei lokalnie bedzie oddziatywaC na populacje zwierzat
w szczegolno$ci bezkregowcdw oraz kregowcow, ktorych Srodowiskiem zycia jest gleba. W ustaleniach
projektu planu wprowadzono zasady zagospodarowania zmierzajagce do redukcji powierzchni
koniecznych wytaczen, czemu stuzy¢ bedzie m.in.: ustalenie wskaznikow intensywnosci zabudowy,
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minimalnych powierzchni dziatek w zabudowie mieszkaniowe] oraz ustalenie powierzchni biologicznie
czynne;.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;
w rozumieniu do przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci o ochronie przyrody i $rodowiska.

Zdrowie ludzi.

Do czynnikow $rodowiskowych, ktdre w sposob bezposredni oddziatywajg na zdrowie cztowieka
nalezy zaliczyC: stan zanieczyszczenia S$rodowiska, poziom hatasu oraz dostep do terendw
rekreacyjnych. Obecny stan srodowiska oraz planowane zagospodarowanie pozwalajg stwierdzi¢, ze na
skutek realizacji planowanej zabudowy warunki zycia dla zamieszkujacych w sgsiedztwie ludzi nie
pogorsza sie, poniewaz w ramach planowanej zabudowy nie bedg realizowane przedsiewziecia niosace
ucigzliwo$¢ dla ludzi pod wzgledem wzrostuu poziomu hatasu czy zanieczyszczen pytowych atmosfery.

Prace budowlane mogg wigc powodowaé pewne ucigzliwosci dla sasiednich budynkow
mieszkalnych, lecz oddziatywanie w tym zakresie bedzie lokalne, krotkotrwate i ustapi po zakonczeniu
robét. W ramach dziatari minimalizujgcych nalezy zobowigza¢ Inwestora do stosowania wytgcznie
sprawnego sprzetu spetniajacego normy akustyczne oraz ograniczenia predkosci pojazdow w poblizu
zabudowan mieszkaniowych.

Celem przedmiotowego planu jest m.in. zaspokojenie potrzeby na tereny ustugowe
0 uregulowanym stanie prawnym i przygotowane pod zainwestowanie, w sposob zgodny z politykg
przestrzenng gminy. Wyznaczajac przeznaczenie terenu wzieto pod uwage stan Srodowiska na
przedmiotowym obszarze. W tym wykluczono tu, ze wzgledu na blisko$¢ drogi krajowej, mozliwo$¢
realizacji zabudowy, dla ktorej wyznaczone sg odpowiednie standardy ochrony akustycznej. Nie
przewiduje sie, zatem aby realizacja ustalen planu znaczaco wyptyneta na ludzi.

Obszar przeznaczony pod zainwestowanie znajduje sie jednoczes$nie poza strefami narazonymi
na naturalne katastrofy (osuwanie si¢ mas skalnych czy powodziowe) oraz strefami technicznymi od
obiektéw i terenéw (od cmentarzy, linii elektroenergetycznych, strefami zagrozenia wybuchem,
oddziatywania przemystu itp.).

Jednoczesnie na przedmiotowym terenie zakaz jest realizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych oraz
zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do
tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa o ochronie Srodowiska, mogacych negatywnie
wptyna¢ na jako$¢ zycia mieszkancow.

Nalezy, zatem stwierdzi¢, iz realizacja terenow przeznaczonych pod zainwestowanie zgodnie
Z niniejszym planem oraz prawem powszechnym nie wpltynie w sposéb znaczacy negatywny na jako$¢
zycia i zdrowia ludnosci gminy. Przyczyni sie do zaspokojenia potrzeb zwigzanych z mieszkalnictwem
i ustugami.

Zgodnos$¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Analiza ekofizjografii byta punktem wyjscia do dokonania oceny zgodno$ci zapiséw projektu
planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Tereny projektu planu przeznaczone pod zabudowe
potozone sg w obszarze o korzystnych warunkach fizjograficznych dla rozwoju zabudowy.
Charakteryzujq sie niskim stanem wéd gruntowych, nie sg terenami podmoktymi, grunt jest stabilny oraz
wystepujg korzystne warunki topoklimatyczne.

Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi obszaréw i obiektow chronionych.

W toku analizy ustalen projektu planu nie stwierdzono istotnych naruszen wymogdw prawa
ochrony Srodowiska dotyczacych gospodarki przestrzennej i oddziatywania na Srodowisko elementow
zagospodarowania.
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W projekcie planu znalazty sie ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu w granicach
istniejacych form ochrony przyrody, uwzglednia on zapisy dotyczace dziatanh w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow i zakazow obowigzujacych na terenie ww. obszaru chronionego.

Wszystkie te zapisy sq zgodne z obowigzujgcym stanem prawnym.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig.

Podsumowanie.

Wszelkie inwestycje bedace wynikiem ustalen projektu planu powodujg powstanie nastepstw
w Srodowisku, zroznicowanych pod wzgledem czasu trwania, odwracalnosci, prawdopodobieristwa
wystapienia, szkodliwosci, przestrzennego zasiegu zmian i ewentualnego rozktadu zanieczyszczen.

Najwieksze zagrozenie dla $rodowiska naturalnego bedzie zwigzane ze zwigkszeniem
powierzchni terenow zabudowanych. Bedzie sie ono wigzato ze zwigkszeniem presji na $rodowisko
(m.in.: wzrost zuzycia wody i iloSci odprowadzanych Sciekdw, wzrost zanieczyszczen powietrza, iloSci
wytwarzanych odpadéw). Nalezy wiec dazy¢ do rozwoju zabudowy w ramach juz istniejacego
zainwestowania terenu, ograniczajgc jednoczesnie do minimum zawtaszczanie terenow otwartych,
biologicznie czynnych i gruntdw o wysokiej wartosci produkcyjnej.

Podsumowujac stwierdza sie, Ze przy rownoczesnym stosowaniu sig¢ do ustalen projektu planu
oraz wytycznych z prognozy oddziatywania na srodowisko, a takze przy odpowiedniej kontroli nowych
inwestycji przez odpowiednie stuzby mozna bedzie ograniczy¢ do minimum niekorzystne oddziatywania
na $rodowisko jakie mogq powsta¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu w odniesieniu do ochrony przyrody i ochrony
Srodowiska nalezy uzna¢ za wystarczajace do tagodzenia niekorzystnych efektéw Srodowiskowych jakie
potencjalnie mogq wystapi¢ na omawianym obszarze.

IV. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzonej do tego wyboru
albo wyjasnienia braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Wariantowanie sposobdw zagospodarowania terenu jest SciSle zwigzane z warunkami
lokalnymi takimi jak:

—  akceptacja spoteczna;

—  rdznice w skali i rodzaju oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi;

—  dostepno$¢ terendw pod lokalizacje planowanych funkcii;

— uwarunkowania ekonomiczne;

—  stopien konfliktowo$ci z funkcjami i zasadami ochrony obiekiow i obszardw
chronionych przepisami obowigzujacego prawa.

Wybor wariantu zagospodarowania terenu nalezy przeprowadzic z uwzglednieniem
powyzszych warunkéw lokalnych. Prognoza oddziatywania na srodowisko planu jest dokumentem
wspomagajacym wybdr wariantu optymalnego, gdyz analizuje planowane rozwigzania pod katem ich
skutkow Srodowiskowych, ktére mozna nastepnie zestawi¢ ze skutkami ekonomicznymi i spotecznymi
oraz wskazuje na ewentualne zagrozenia wynikajace z zaniechani lub niepetnej realizacji planu.

Przy sporzadzaniu planu rozpatrzono dwa warianty, ktore zostaty opisane ponizej.

Wariant ,0”

Rozwoj przestrzenny obszaréw na zasadach dotychczasowych.

Aktualnie dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. MoZliwe jest zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, co wigza¢
sie bedzie z:

— dalsza dekapitalizacjg zabudowy;
— spontanicznym rozwojem roslinno$ci.
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Ze wzgledu jednak na dogodne potozenie komunikacyjne oraz infrastrukturalne (w zasiegu
obstugi sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej) oraz biorgc pod uwage zabudowane
sgsiedztwo obszar moze zosta¢ zainwestowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Przy
czym zaréwno funkcja jak i parametry nowej zabudowy bedg
okre$lone na podstawie przepiséw ogolnych z uwzglednieniem danych zawartych we wniosku.

W zwigzku z powyzszym trudno jest przewidziec, jakie zmiany zajdq w $rodowisku biorgc
pod uwage powyzszy scenariusz rozwoju zainwestowania.

Wariant |

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu podlegat na etapie jego sporzadzania konsultacjom i ocenom specjalistow
z roznych dziedzin w tym z zakresu ochrony Srodowiska. W ich wyniku byty wprowadzane zmiany
nakierowane na ochrone Srodowiska i przyrody w tym:

— uwzglednienie koniecznosci realizacji inwestycji przy jednoczesnym rozwoju zbiorowego
systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekdw;

— ograniczenie mozliwosci realizacji funkcji dopuszczalnych w postaci potencjalnie
konfliktowych w stosunku do funkcji wystepujacych w sasiedztwie (gtéwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej);

— wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.;

— okreSlenie przeznaczenia terenu biorgc pod uwage stan $rodowiska, w tym oddziatywanie
hatasowe drogi krajowe;j.

Proces ten mozna uzna¢ za sposéb wariantowani rozwigzan, ktorych wynikiem jest
dokument bedacy przedmiotem niniejszej oceny. Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze okre$lenie
standardow zabudowy dla przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem warunkow lokalnych, jest
korzystne z punktu widzenia zrownowazonego rozwoju.

Realizacja planu przyczynig sie do zwiekszenia stopnia zaspokojenia potrzeb lokalnych na
tereny ustugowe o atrakcyjnym potozeniu komunikacyjnym z petnym dostepem do infrastruktury
techniczne;j.

W trakcie prac nad opracowanie niniejszej prognozy nie napotkano trudnosci wynikajgcych
z niedostatkdw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.
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